UCHWALA NR XXXVI /265/06
RADY GMINY PROMNA
z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gminy Promna

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i z2-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) z pdzniejszymi
zmianami oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami)

- po stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania z2-
rzennego Gminy Promna”, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy w Promnie Nr
[1/5/2000 z dnia 31.03.2000 r. —

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Promna.

DZIAL |
Postanowienia ogodlne

§1

1. Plan obejmuje obszar Gminy Promna w jej granicach administracyjnych zgodnie z
Uchwatg z dnia 30 wrzesnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Promna.

2. Na obszar, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie 31 jednostek planistycznych z2-
wiadajgcym obszarom sotectw Gminy Promna :
1) —31):
Biejkow, Biejkowska Wola, Bronistawow, Broniszew, Daltrozéw, Domaniewice,
Falecice, Falecice Parcela, Falecice Wola, Gory (Adamoéw), Karolin, Lekarcice,
Lekarcice Nowe, Lekarcice Stare, Lisow, Olkowice, Osuchow, Olszamy, Mata
Wies, Pacew, Pelindw, Piekarty, Piotréw-Sielce, Wola Branecka, Pnie, Promna,
Kolonia Promna, Przybyszew, Rykaty, Stanistawow, Strupiechow,

§2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych terenoéw inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Promna
(Uchwata Nr 11/ 5 /2000 Rady Gminy w Promnie z dnia 31.03.2000 r.),

2) zabezpieczenie przestrzeni dla celéw publicznych,

3) wyznaczenie granic Centrow Wsi,

4) okre$lenie zasad obstugi gminy w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej,



5) ochrona elementéw systemu ekologicznego, walorow krajobrazowych i
dziedzictwa kulturowego,

6) okreslenie zasad dla rozwoju funkcji rekreacyjnej w gminie ,

7) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

8) minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

. Zadaniem planu jest stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalnosci realizacyj-

nej na obszarze gminy.

§3

. Integralng czescig planu sa:

a) zatgcznik graficzny do uchwalty, ktory stanowig rysunki od Nr 1 do Nr 31 w
skali 1:5000 oraz rysunki od Nr 1a/b,c.../ do Nr 31a/b,c.../ w skali 1:2000.
Numer rysunku odpowiada numerowi jednostki planistycznej (sotectwa) w
ustaleniach planu.

b) zatgcznik nr 32 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu —
tabela z zatacznikami

c) zatacznik nr 33 — okreslenie sposobu realizacji,zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunkach planu:

1) granice administracyjne gminy,

2) granice sofectw, stanowigcych jednostki planistyczne,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

4) funkcje terendbw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi,

5) linie rozgraniczajace drog publicznych i wewnetrznych,

6) granice wyznaczonych terenow CENTRUM WS,

7) granice obszaru SYSTEMU NATURA 2000,

8) granica obszaru krajobrazu chronionego ,DOLINY RZEKI PILICY |
DRZEWICZKI”,

9) rzeki i cieki wodne wraz z granicami ciggow ekologicznych wzdtuz ciekow,

10) zasieg terenéw zalewowych i osuwiskowych ,

11)oznaczenie punktowe stanowisk archeologicznych oraz granice rejonéw
ochrony archeologicznej,

12)zabytki wpisane do rejestru WKZ .

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.2, majg charakter
informacyjny i uzupetniajacy ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunki miejscowego planu z2-

spodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w § 1.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapie

w skali 1:5000 i 1:2000, stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty,



3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Promna, z2-
erajgca tekst ustalen planu ,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy z2-
igzujgcych ustaw i aktow wykonawczych,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia terenow strefy, stanowigcy co najmniej 70% powierzchni
danego terenu,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieC okreslone w
ustaleniach szczegoétowych inne rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

strefie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny o tym samym przeznaczeniu
podstawowym,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowigcy cze$¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony sym-
bolem literowym,

przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ogolno-
dostepne ciggi piesze, pieszojezdne i place oraz tereny rekreacji ogélnodostep-
nej,

10)nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w

planie linie zabudowy z zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi.

DZIAL 11
Ustalenia ogdlne

§5

Plan ustala podziat obszaru gminy na strefy funkcjonalne o réznym podstawowym z2-
aczeniu terendw :

1.

Strefa terenébw zabudowy mieszkaniowej:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem
RM/MN,

2) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem
MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na
rysunkach planu symbolem ML,

Strefa terenéw zabudowy ustugowej, oznaczona na rysunkach planu symbolem
u.

Strefa terenéw zabudowy produkcyjno-przemystowej, skfadéw i magazynow,
oznaczona na rysunku planu symbolem P.

Strefa terenéw otwartych, w tym:

1) tereny zwartych komplekséw lesnych oraz przeznaczonych do zalesienia,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

2) tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

3) tereny tak, lasow srédpolnych i zadrzewien korytarzy i ciggow ekologicznych
wzdtuz rzek i ciekdw wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,



5)

6)

tereny obszaru zagrozonego powodzig, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem ZZ,

strefa terendw zieleni urzadzonej, w tym:

a) tereny parkéw, ogrodéw, zielencow i skwerdw, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP,

b) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

strefa terendw infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny urzadzenh poboru wody, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

b) tereny urzadzen odprowadzenia $ciekdw, oznaczone na rysunku planu
symbolem K,

c) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem E,

d) tereny stacji redukcyjnych gazu, oznaczone na rysunku planu symbolem
G,

e) tereny urzadzen telekomunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem T,

strefa terendéw komunikaciji, drog krajowych i gminnych, w tym:

a) droga ekspresowa klasy ,S”, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS,

b) drogi zbiorcze klasy ,Z”, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

c) drogi lokalne klasy ,L”, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

d) drogi dojazdowe klasy ,D”, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

e) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

f) ciagi pieszojezdne ,oznaczone na rysunku planu symbolem KWX,bedace
drogami wewnetrznymi ,uzupetniajgcymi uktad drog publicznych.

5. Przeznaczenie podstawowe, uzupetniajgce i dopuszczalne stref funkcjonalnych, o
ktérych mowa w ust. 1-8 oraz szczegdtowe zasady zagospodarowania okres$lajg
ustalenia szczego6towe niniejszej uchwaty — Dziat lll.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W strefach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 2,
plan ustala:

1)

Na terenach, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa, dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji, porzadkowania lub
wymiany zabudowy, a takze uzupemienia w sposob nie kolidujacy z
ustaleniami szczegdétowymi dla danego terenu (Dziat Ill) oraz z
uwzglednieniem tradycji regionalnych.

Plan dopuszcza mozliwosé lokalizacji ustug nieucigzliwych na terenach, dla
ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa

Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednig
Plan ustala obowigzek zagospodarowania terendéw ustugowych w sposob
umozliwiajgcy korzystanie z przestrzeni i obiektéw ogdlnodostepnych przez
osoby niepetnosprawne.

Obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych usytuowanych bezposrednio w
liniach rozgraniczenia droég.

Zakaz realizacji ogrodzenh szczelnych oraz z prefabrykatéw betonowych od
frontu dziatek.



7) Ze wzgledu na walory przestrzenne plan obejmuje ochrong tereny istniejgcych
parkow podworskich, prowadzacych do nich alei oraz wszelkie formy zieleni
urzadzonej na terenie gminy.

8) Dla elementéw zagospodarowania przestrzeni, o ktorych mowa w pkt. 8),
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone sg w § 9 ust. 1 pkt 7, a
takze w ustaleniach szczegotowych (Dziat Ill) niniejszej uchwaty.

. W strefie, oznaczonej na rysunku planu symbolem R, plan ustala:

1) mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej rozproszonej przy istniejgcych
ciggach komunikacyjnych z zachowaniem warunkow, zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu (Dziat Ill) oraz przepiséw szczegdlnych,

2) ochrone istniejgcych zadrzewien i drzew srédpolnych,

3) mozliwo$¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych oraz urzadzen in-
frastruktury techniczne; .

. W strefie oznaczonej symbolem ZL plan ustala:

1) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nig
urzadzen,

2) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych ,nie zwigzanych z gospodarkg
lesna,

3) adaptacje istniejgcych duktow lesnych i mozliwos¢ przeznaczenia ich na ciggi
piesze i sciezki rowerowe.

. Na terenach drog, oznaczonych symbolami KDS, KDZ, KDL, KDX, plan ustala co
nastepuje:

1) w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzagdzen
zwigzanych z obstugg ruchu, w tym: pasow postojowych, stacji paliw, z2-
ankow komunikacji zbiorowej, parkingdw, po uzyskaniu zgody zarzadcy drog

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw np. kioskow kolportazo-
wych, handlowych lub gastronomicznych oraz obiektéw matej architektury w
liniach rozgraniczenia drog na terenach zainwestowania,

3) dopuszcza sie tolerancje w okresleniu usytuowania linii rozgraniczajacych i osi
ulic i drég w stosunku do ich usytuowania na rysunku planu ,

4) dopuszcza sie uscislenie przebiegu linii rozgraniczajgcych w rejonie skrzyzo-
wan ulic i drég -- jezeli korekta wynika z rozwigzan technicznych zawartych w
projekcie

5) bramy wjazdowe, usytuowane przy drogach o szerokosci w liniach
rozgraniczenia mniejszej niz 10 m ,nalezy wycofac co najmniej 2,0 m w
stosunku do linii rozgraniczenia drogi.

§7

. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie

ochrony srodowiska:

1) na terenach stref, o ktérych mowa w § 5 ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji s2-
zie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

2) planowanie i realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko na terenie strefy zabudowy produkcyjno-przemystowej (P)



wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

3) na terenach stref, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 i 2, dopuszcza sie wszelkg z2-
igzliwg dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze ustugowo-rzemieslniczym o
takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg
eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko poza
terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny,

4) Ustala sie zakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych do ziemi.
Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej lub
zrzutem do punktéw zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu odpowiadajgcego
warunkom okreslonym przez wiadajacego urzadzeniami kanalizacyjnymi,

5) Ochrona akustyczna winna byC realizowana zgodnie z obowigzujgcymi z2-
sami szczegolnymi i odrebnymi,

6) ochronie podlegajg istniejace, wartosciowe drzewa. Wycinanie tych drzew
dopuszcza sie wylacznie w celach sanitarnych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi i szczegolnymi,

7) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom i z2-
rzeniom publicznym; przy czym nalezy uwzglednic;

a) wykonanie inwentaryzacji istniejgcych drzew wraz z ich ocena,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i uzy
tecznosci publicznej,

C) zagospodarowanie zielenig urzadzong min. 30% terenu dziatki w strefie
mieszkaniowej

d) nasadzenia zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej
wzdtuz ulic.

8) Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej
dolin ciekdw wodnych, mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggow
ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin.

9) Na obszarach wchodzacych w skfad sieci ,NATURA 2000 “obowigzujg zasa-
dy zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi i szczegolnymi.

10) Na Obszarze Krajobrazu Chronionego ,Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki” z2-
igzujg zasady zagospodarowania terenu okreslone przepisami odrebnymi i
szczegOlnymi.

11)Nalezy stosowac wytgcznie biologiczng obudowe ciekow, a w przypadku ich
regulacji, unikaé prostowania i skracania koryta.

12)Podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie gospodarki odpa
dami obowigzujg wymogi okreslone przepisami odrebnymi .

13)Dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele leSne zgodnie z prze
pisami szczegdlnymi.

Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest dopuszczalne
pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego obszaru .

. Ochrona przeciwpowodziowa.

Na terenach stref, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ, obowigzujg z2-
epujgce wymogi w zakresie ochrony obszaréw zagrozonych powodzia:
1) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig — tereny miedzy watem z2-
wpowodziowym a linig brzegu rzeki Pilicy, tzw. miedzywale — podlega
ochronie m.in. przed:



a) wykonywaniem urzadzen wodnych oraz wznoszeniem innych obiektow
budowlanych,

b) sadzeniem drzew i krzewow za wyjatkiem plantacji wiklinowych,

c) zmiang uksztattowania terenu, sktadowaniem materiatow oraz
wykonywaniem robét nie zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wad,

przed zagrozeniem powodzig chronig istniejgce i projektowane waty z2-

wpowodziowe, oznaczone na rysunku planu symbolem BZ (budowle ziem-

ne),

ustala sie obszar strefy ochrony watu przeciwpowodziowego, stano-

wigcego pas terenu o szerokosci 50,0 m liczonej od stopy watu

w strefie, o ktérej mowa w pkt. 3) ustala sie nastepujace przeznaczenie z2-

awowe terenu:

a) zielen istniejgca i projektowana,

b) Sciezki spacerowe, ciggi piesze i rowerowe,

c) dotychczasowe uzytkowanie tj. uzytki zielone, uprawy rolne itp.,

5) jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w pkt. 3), ustala

6)

sie:

a) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, otwarte,

b) parkingi o nawierzchni perforowane;.

Elementy dopuszczalne mogg zajmowac¢ maksimum 20% obszaru strefy,

obiekty i urzadzenia przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego w

strefie, o ktérych mowa w pkt. 4) i 5) mozna realizowac¢ po uwzglednieniu

nastepujacych zakazow:

a) zakaz upraw gruntu i sadzenia drzew lub krzewéw na wale oraz w z2-
gtosci mniejszej niz 3,0 m od stopy watu,

b) zakaz rozkopywania watéw, wbijania stupéw, ustawiania znakow przez
nieupowaznione osoby,

c) zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw lub rowdw,

d) zakaz uszkadzania darniny lub umocnien,

e) zakazy wymienione w ppkt. a), b), c) i d) nie dotycza robét zwigzanych
z utrzymaniem watéw przeciwpowodziowych.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej.

1. Plan ustala nastepujace obiekty i tereny objete ochrong przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw na obszarze gminy:
1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone symbolem graficznym:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

kosciot parafialny 1886-1870 r. w Promnie nr rej. 369/A z 05.01.1988 r.,
zajazd XVIIl w. nrrej. 56/A z 17.11.1980 r.,

zespot patacowy nrrej. 8/A 2 15.12.1978 r.,

kosciot parafialny p.w. sw. Piotra i Pawla 1894-98 r. nr rej. 101/A z
18.03.1981 r. w Przybyszewie,

plebania 2 pot. XIX w. nrrej. 102/A z 18.03.1981 r. w Przybyszewie,

zajazd 2 pot. XVIIl w. nrrej. 103/A z 06.04.1981 r.,

zespot patacowy w Rykatach nrrej. 143/A z 15.03.1982 r.



2) Tereny parkéw podworskich, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP w miejscowosciach: Rykaty, Biejkowska Wola,
Nowy Przybyszew, Piekarty i Promna Kolonia.

3) Grodzisko stozkowate w miejscowosci Lekarcice Nowe wpisane do rejestru
zabytkoéw pod nr 7/A/79 z dnia 10.02.1979 r.

2. Plan ustala strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem graficznym, obejmujgce stanowiska zgodnie z wykazem wg Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane z2-
gajg ochronie.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne i adaptacyjne dotyczace obiektow zabytkowych
wymagajg pozwoleh Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie oraz najblizszym otoczeniu do
100 m wokot obiektow zabytkowych nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konser-
watorem Zabytkow.

5. Wszelkie prace ziemne w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych z2-
zy wuzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdbw w Warszawie
(Delegatura w Radomiu).

6. Ochronie podlegajg réwniez wszelkie, nie bedace zabytkami dobra kultury takie
jak: pomniki, miejsca pamieci, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe o wysokiej
wartosci artystycznej lub historyczne.

7. Plan obejmuje ochrong tereny ekspozycji sylwet kosciotow i zespotow dworsko-
patacowych oraz osie widokowe:
1) w bezposrednim sgsiedztwie (do 100 m) zatozen parkowo-dworskich z2-
igzuje zakaz:
a) realizacji nowej zabudowy kubaturowe;,
b) nowych nasadzen roslinnoscig wysoka,
c) realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, masz-
tow telekomunikacyjnych i drogowskazow wieloformatowych oraz reklam,
d) rozbudowy wysokosciowej istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] zlokalizo-
wanej w sgsiedztwie obiektow zabytkowych.

§9

1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymogi wynikajace z potrzeb ksztatto
wania przestrzeni publicznej :

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych,
handlowych lub gastronomicznych oraz matej architektury i reklam na terenach
komunikacji publicznej, w liniach rozgraniczenia drég oraz terenach zieleni
urzadzonej,

2) zakaz lokalizowania reklam wolnostojgcych w pasie drogowym oraz na ciggach
pieszo-jezdnych ;
a) na pomnikach i w promieniu 50 m.od nich



b) na drzewach
c) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej( latarniach, stupach
linii energetycznych stacjach transformatorowych

3) lokalizacja obiektow wymienionych w ust.1 nie moze utrudniac¢ ruchu kotowego
i pieszego oraz wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.

4) obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjnych w sposéb
utrudniajacy ruch pieszy i kotowy.

5) obowigzuje zagospodarowanie terendw ogolnodostepnych w sposéb
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne.

6) plan ustala obowigzek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, nume-
réw budynkow i innych dotyczacych lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej
formie okreslonej przez wiasciwg gminng jednostke organizacyjna.

2. Plan wyznacza na terenie sotectw :Promna, Promna Kolonia, Przybyszew i Rykaty
, obszary o szczegdlnych cechach funkcjonalno — przestrzennych jako CENTRUM
WSI , ktérego ;
1) granice — oznaczono graficznie na rysunkach planu; Nr 26 i26a( Promna),
Nr 27 i 27c (Promna Kolonia), Nr 28 i 28 a (Przybyszew), Nr 29 i 29 a (Rykaty)
2) funkcje — okreslajg ustalenia szczegétowe dla sotectw ( Dziat Il — rozdz. XXVI
- -XXI1X)

§10

Plan ustala ogdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla catego
obszaru gminy.

1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace podstawowe parametry i wskazniki

dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach przeznaczonych pod zain-
westowanie:
a) dla drég klasy ,S” — 25 m,
b) dla drég klasy ,Z"— 10 m,
¢) dla drég klasy ,L” —6 m,
d) dla drég klasy ,D”— 6 m.

2) Na terenach zwartej zabudowy plan dopuszcza dostosowanie linii zabudowy
do istniejgcej linii trwatej zabudowy o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m.

3) Ogrodzenia w liniach rozgraniczenia drég — do wysokosci 1,8 m z dopusz-
czeniem podmuréwki do 0,6 m.

4) Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacii, w tym
poddasze uzytkowe.

5) Maksymalny kat nachylenia dachu do 45°.

6) Giebokos¢ traktu zabudowy mieszkaniowej przy drogach publicznych — do
100 m.

7) Zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi obiektow ustugowych w
granicach wtasnych dziatek.

8) Proponowane wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
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a) w strefie zabudowy mieszkaniowe;j:
- W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej — 1,25 — 2 m.p./dom
- w zabudowie wielorodzinnej — 0,85 m.p./1 mieszkanca,

b) w strefie zabudowy ustugowe;j:

- biuro - 17-20 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- obiekt handlowy i ustugowy - 18-22 m.p./1000 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- zaktad produkcyjny - 22-30 m.p./100 zatrudnionych,

- szkota - 16-20 m.p./100 zatrudnionych,

- internat - 12-16 m.p./100 zatrudnionych,

- biblioteka - 14-16 m.p./100 uzytkown. jednoczesnie,

- restauracja, kawiarnia - 20-24 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- kino, teatr - 20-24 m.p./100 miejsc widowiskowych,

- obiekt sportowy - 10-18 m.p./100 uzytkownikow jednocz.,

- przychodnia zdrowia - 17-22 m.p./1000 m? pow. uzytkowe;j,
- klub, dom kultury - 16-18 m.p./100 uzytkownikow jednocz.,

- hotel - 15-20 m.p./100 uzytkownikéw jednocz,

- stacja paliw - 8-10 m.p./1 obiekt,

- stacja obstugi samochoddéw - 4-7 m.p./1 stanowisko naprawcze,

2. Plan ustala stuzebnos¢ w zakresie wszystkich naziemnych i podziemnych

urzadzenh uzbrojenia w granicach dziatek prywatnych w celu umozliwienia konser-
wagcji, napraw i remontow.

Dla obiektow o wysokosci powyzej 50 m n.p.t. w tym: masztow i anten RTV i
telefonii komérkowej, napowietrznych linii wysokiego napiecia > 110 kV,
rurociggow gazowych > DN — 500, elektrowni wiatrowych obowigzuje uzgodnienie
z Dowodztwem Wojsk Lotniczych.

§ 11

Plan ustala tereny podlegajgce ochronie i ograniczeniu w zagospodarowaniu ze
wzgledu na niebezpieczehstwo powodzi, osuwanie sie mas ziemnych oraz tereny
wydobycia surowcow, dla ktérych wymogi dotyczgce granic i sposobdéw z2-
spodarowania obszaru w poszczegodlnych sotectwach zawarte sg w Dziale Il —
Ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych jednostek planistycznych.

§ 12

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace zasady podziatu nieruchomosci w
poszczegolnych strefach funkcjonalnych.

1.

Wydzielenie dziatek nastepuje w ramach istniejgcych podziatéw wtasnosciowych
lub w wyniku tgczenia sagsiednich nieruchomosci tak, aby parametry dotyczace
szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni i kata potozenia granic w stosunku do
pasa drogowego odpowiadaty ustaleniom szczegétowym dla poszczegolnych
stref funkcjonalnych (Dziat Ill).
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2. Wydzielenie dziatek pod komunikacje publiczng nastepuje po uprzednim z2-
adzeniu koncepcji zagospodarowania terenu,opracowanej przez uprawnionego
architekta lub urbaniste a okreslajacej linie rozgraniczajgce uktad komunikacyjny i
ewentualne rodzaje zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu i z2-
sami szczegolnymi.

3. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania Gminy Promna nie
wyznacza terenow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu, zwigzane z
procedurg scaleniowg w oparciu o przepisy o gospodarce nieruchomosciami,

§13
Komunikacja.
1. Klasyfikacja drég publicznych na terenie gminy:

1) Droga krajowa Nr 7 — docelowo klasy ,S” przebiegajaca w kierunku Pn-Pid

przez teren gminy Promna, podlegajgca przebudowie do parametréw drogi
ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDS.
Przy sporzadzaniu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania z2-
rzennego korzystano z dokumentacji technicznej i inwentaryzacji powykonaw-
czej, wykonanej przez Przedsiebiorstwo Projektowania, Budowy i Remontow
,Mosty Katowice” celem prawidiowego naniesienia ww. drogi i wszystkich
weziéw komunikacyjnych z nig zwigzanych.

2) Droga wojewddzka Falecice — Warka Nr 731 — klasy Z, oznaczona na rysunku
planu symbolem 1 KDZ — docelowo wymaga dostosowania parametrow do
klasy drogi i modernizacji.

3) Drogi powiatowe:

a) droga nr 34 150 Falecice — Nowe Miasto, oznaczona na rysunku planu
symbolem 2 KDZ,

b) droga nr 34 174 — Jasieniec — Promna, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 3 KDZ,

c) droga nr 34 116 — Goszczyn — Daltrozéw, oznaczona na rysunku planu
symbolem 4 KDZ,

d) droga nr 34 173 — Stanistawdéw — Pnie, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 5 KDZ,

e) droga nr 34 149 — Falecice — Piekarty, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 6 KDZ,

f) droga nr 34 148 - Lekarcice — Strupiechow — Nowy Przybyszew,
oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KDZ,

g) droga nr 34 138 Przybyszew — Goszczyn, oznaczona na rysunku planu
symbolem 8 KDZ,

h) droga nr 34 139 — Osuchow — Liséw, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 9 KDZ,

i) droga nr 34 140 — Rykaty — Goérki — Izabelin, oznaczona na rysunku planu
symbolem 10 KDZ.
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4) Drogi wojewddzkie i powiatowe klasy ,Z”, oznaczone sg na rysunku planu

symbolami literowymi KDZ oraz cyframi w nastepujacej kolejnosci:

a) cyfra oznaczajgca numer sotectwa,

b) cyfra oznaczajgca numer drogi oznaczonej w planie,

c) cyfra oznaczajgca kolejny odcinek drogi pomiedzy skrzyzowaniami.

5) Drogi gminne klasy ,L” i ,D” — lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszojezdne sg
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KDL, KDD, KDX i KWX
oraz cyframi w nastepujacej kolejnosci:

a) cyfra oznaczajgca numer sotectwa,
b) cyfra oznaczajgca kolejny numer drogi w danym sotectwie.

2. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢c wymogi jakie zawiera
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia 2 marca 1999
roku w sprawie warunkow technicznym jakim powinny odpowiada¢ drogi publicz-
ne i ich usytuowanie.

3. Plan dopuszcza na terenach zabudowanych mniejsze (od wymaganych z2-
sami szczegolnymi) szerokosci ulic, jezeli uzasadnia to stan istniejacy z2-
spodarowania lub trudne warunki terenowe.

4. Plan ustala dla nowej zabudowy w przypadku nie uksztattowanej linii zabudowy
istniejacej dla drog klasy ,Z” i ,L” — 10,0 m, dla drég klasy D — 5,0 m.

5. Plan ustala minimalng szerokos¢ Sciezki rowerowej jednokierunkowej — 1,5 m,
dwukierunkowej — 2,0 m.

6. Dla drég, nie wyznaczonych w planie (w tym dojazdy do osiedli mieszkaniowych
rekreacyjnych), szeroko$¢ pasa drogowego nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.

7. Plan ustala utrzymanie istniejgcych linii i tras komunikacji zbiorowej oraz
dostosowanie ich do mozliwosci uktadu drogowego w miare jego rozwoju.

8. Wskazniki parkingowe okreslone zostaty w § 10 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty.
§ 14

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru z2-

tego planem:

1. budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajgca z realizacji niniejszego planu nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnosci eksploatacyjnych urzadzeh naziemnych i podziemnych funkcjonujacej
infrastruktury technicznej,

2. rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z
realizacji niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgodq i wedtug warun-
kow technicznych jednostek zasilajacych i eksploatujgcych omawiane urzadzenia
W porozumieniu z zarzadcg tras komunikacyjnych (terenéw), w rozgraniczeniu
ktorych urzadzenia te majg byc¢ lokalizowane,
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3. nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funk-
cjonujacych urzgdzeniach podziemnych,

4. wszelkie nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwilaszcza o
charakterze ogodlnolokalnym lub tranzytowym, lokalizowaé na terenie ogdlno-
dostepnym, gtdbwnie w granicach ciggéw komunikacyjnych - poza jezdniami .
Dopuszcza sie, w przypadkach szczegdlnych, lokalizacje przewodow i urzgdzen
ww. uzbrojenia poza liniami rozgraniczajgcymi (za zgodq wiascicieli terenéw) pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyj-
nych. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow (sieci) i lokalizacje
obiektéw na sieciach ustali¢ na etapie ich realizacji w zalezno$ci od postepujacej
zabudowy, wystepujgcych potrzeb, spetnieniu ekonomicznych i technicznych
kryteridbw pracy uzbrojenia i mozliwosci inwestycyjnych,

5. przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw zachowac aktualnie obowigzujace
odlegtosci i bezpieczne, zwtaszcza od sieci elektroenergetycznych i gazocigagow,

6. zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych, ustug podstawowych i ho-
dowli, dla jednostek osadniczych o zabudowie zwartej i zblizonej do zwartej
prowadzi¢ w oparciu o funkcjonujgce komunalne (gminne) ujecia wody (studnie
gtebinowe), urzadzenia uzdatniajgce oraz istniejgce sieci poprzez ich moder-
nizacje i rozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciagtej catodobowe;j
dostawy wody uzdatnionej (wg obowigzujgcych wymagan fizyko-chemicznych) i w
ilosci niezbednej do zaspokojenia wystepujgcych potrzeb bytowo-gospodarczych i
utrzymania wiasciwego stanu sanitarnego. Organizacje dystrybucji wody kszta-
ttowacC w sposob umozliwiajacy wzajemne wspomaganie sie funkcjonujgcych ujec
wody i uktadéw wodociggowych.

Przewiduje sie eksploatowanie nastepujacych uje¢ wody:

1) funkcjonujace ujecie - symbol 7.1 W - o wydajnosci 24 m*h (ok. 860 m®d) i
wodocigg komunalny w Falecicach (przewidywany rozbiér wody na okres
kierunkowy m3/d) dla sotectw: Falecice, Wola Falecicka, Falecice-Parcela,
Piekarty,

2) funkcjonujace ujecie - symbol 28.1 W - o wydajnosci 31 m®h (ok. 740 m%/d) i
wodocigg komunalny w Przybyszewie (przewidywany rozbior wody na okres
kierunkowy 480 m®/d) dla sotectw: Przybyszew, Osuchow, Mata Wies,

3) funkcjonujace ujecie — symbol 26.1 W — o wydajnosci 18 m*/h (ok. 430 m?/d) i
wodocigg komunalny w Promnej — symbol 28.1 W — przewidywany rozbior
wody na okres kierunkowy 304 m®/d dla stectw: Promna i cze$ciowo Promna
Kolonia,

4) funkcjonujace ujecie — symbol 29.1 W — o wydajnosci 42 m*/h (ok. 1000 m®/d)
i wodocigg komunalny w Rykatach (przewidywany rozbiér wody na okres
kierunkowy 380 m®/d) dla sotectw: Rykaty, Liséw, Strupiechoéw,

5) funkcjonujace ujecie — symbol 4.1 W — o wydajnosci 32 m*/h (ok. 770 m?d) i
wodocigg komunalny w Broniszewie (przewidywany rozbiér wody na okres
kierunkowy 209 m®/d) dla sotectw: Broniszew, cze$ciowo Olszamy, Lekarcice
Nowe, Lekarcice Stare, Piekarty,

6) projektowane ujecie w Gérach (teren bytej jednostki wojskowej) w oparciu o
istniejaca studnie — symbol 10.1 W — o wydajnosci 12 m*h (ok. 280 m*/d) i
wodocigg komunalny w Gérach celem pokrycia zapotrzebowania (w Gérach



14

przewidywany rozbior na okres kierunkowy 82,4 m3/d) oraz wspomagania w
godzinach maksymalnego rozbioru wodociggéw w Przybyszewie i Falecicach,

7) projektowane ujecie w Biejkowie w oparciu o istniejgca studnie — symbol
1.1 W - o wydajnosci 12 m%h (ok. 280 m*/d) i projektowany wodociag

komunalny (przewidywany rozbiér na okres kierunkowy 166 m?®/d) celem
pokrycia zapotrzebowania w sotectwach: Biejkéw, Wola Biejkowska, Sielce,

8) projektowane ujecie w Pniach w oparciu o istniejgcg studnie — symbol 25.1 W
— 0 wydajnosci 18 m*h (ok. 430 m®d) i projektowany wodociag komunalny
(przewidywany rozbiér na okres kierunkowy 202 m®d) celem pokrycia z2-
trzebowania w sotectwach: Pnie, Stanistawéw i czesciowo Kolonia Promna,

9) projektowane ujecie w Daltrozowie w oparciu o istniejgcg studnie — symbol
5.1 W — o wydajnosci 18 m®h (ok. 430 m®%d) i projektowany wodociag
komunalny (przewidywany rozbior na okres kierunkowy 131 m®/d) celem
pokrycia zapotrzebowania w sotectwach: Daltrozéw, Olszamy, Olkowice,
Domaniewice,

10)istniejace studnie w: Matej Wsi — symbol 19.1 W — 12 m®/d, Stanistawowie —
symbol 30.1 W — 18 m®nh, Olkowicach — symbol 16.1 W — 18 m?®d, Gérach
Adamowie — symbol 10.2 W — 12 m*/h, Olszamach Karolin — symbol 11.1 W
— 12 m3/h — wykorzysta¢ jako urzadzone, awaryjne punkty czerpalne wody.

Z wuwagi na kryteria ekonomiczno-techniczne dla matych jednostek
osadniczych i pojedynczych gospodarstw, oddalonych od gminnego systemu
wodociggowego, przewiduje sie zaopatrzenie w wode z przydomowych ujec
indywidualnych.

Ogdlna dtugos¢ nowoprojektowanej, w granicach obszaru objetego planem,
sieci wodociggowej szacowanej na okoto — 57 590 m,

. odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych, z wykorzystaniem naturalnych

spadkoéw terenu — do projektowanych gminnych i komunalnych systemow

kanalizacji sanitarnej poprzez budowe oczyszczalni Sciekéw i sieci kanalizacji

sanitarnej wg potrzeb projektowanej zabudowy i wg warunkow technicznych eks-

ploatatora sieci kanalizacji sanitarnej.

Nie dopuszcza sie zrzutu wod opadowych do systemow kanalizacji sanitarne;.

Z uwagi na Kkryteria ekonomiczno-techniczne przewiduje sie (dla matych

jednostek osadniczych, zabudowy rozproszonej i gospodarstw oddalonych od

projektowanych systemow kanalizacji sanitarnej) stosowanie indywidualnych, z2-

mowych systemow oczyszczania sciekow.

Nie wyklucza sie stosowania korzeniowego systemu oczyszczania $ciekow.

Lokalizacje oczyszczalni sciekdéw dla obstugi jednostek osadniczych o zwartej (i

przyblizonej do zwartej) zabudowie przewiduje sie w:

1) Przybyszewie — 130 m®d — symbol 27.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 45 m x 40 m dla miejscowosci Pacew, Przybyszew ze zrzutem
Sciekdw oczyszczonych rowem do koryta rzeki Pilicy,

2) Rykatach — 90 m’d - symbol 28.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 40 m x 25 m dla miejscowosci Rykaty, Liséw ze zrzutem
Sciekdw oczyszczonych rowem do koryta rzeki Dyléwki,

3) Falecicach — 72 m*d - symbol 7.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 40 m x 25 m dla miejscowoséci Falecice i Goéry ze zrzutem
Sciekow oczyszczonych rowem do koryta rzeki Pilicy,
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4) Broniszewie — 32 m’/d - symbol 4.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 30 m x 15 m dla miejscowosci Broniszew ze zrzutem $ciekdéw
oczyszczonych rowem do potoku Borowka,

5) Olszamach — 43 m’/d — symbol 18.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 30 m x 20 m dla miejscowosci Olszamy, Karolin, Daltrozéw ze
zrzutem Sciekow oczyszczonych do odgatezienia od potoku Borowka,

6) Biejkowie — 55 m’d — symbol 1.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 35 m x 25 m dla miejscowosci Biejkow, Biejkowska Wola ze
zrzutem Sciekow oczyszczonych do rzeki Pilicy,

7) Promnej — 40 m’d - symbol 25.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 30 m x 15 m dla miejscowosci Promna ze zrzutem $ciekdéw
oczyszczonych rowu melioracyjnego doptywajgcego do koryta rzeki Pilicy,

8) Pniach — 35 m®d - symbol 24.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 30 m x 15 m dla miejscowosci Pnie ze zrzutem $ciekdw oczysz-
czonych — 0,05 I/s do ziemi,

9) Przybyszewie (teren sotectwa) - 26 m®d — symbol 27.2 K, optymalna
powierzchnia zagospodarowania 20 m x 15 m dla miejscowosci Osuchéw ze
zrzutem sciekow oczyszczonych do koryta rz. Pilicy,

10)Stanistawowie — 15,6 m*d — symbol 29.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 20 m x 15 m dla miejscowosci Stanistawow ze zrzutem sciekdéw
oczyszczonych — 0,02 I/s do ziemi,

11)Bronistawowie (teren softectwa) — 16 m®d — symbol 3.1 K, optymalna
powierzchnia zagospodarowania 20 m x 15 m dla miejscowosci Bronistawow i
i Olkowice ze zrzutem $ciekow oczyszczonych — 0,02 I/s do ziemi,

12)Domaniewicach — 10,3 m®/d — symbol 6.1 K, optymalna powierzchnia z2-
spodarowania 20 m x 15 m dla miejscowosci Domaniewice ze zrzutem
Sciekow oczyszczonych — 0,014 I/s do ziemi,

Ogdlna dtugos¢ projektowanej, w granicach obszaru objetego planem, sieci
komunalnej kanalizacji sanitarnej szacowana jest na okoto 36 960 m,
rurociggow ttocznych — 6 760 m , przepompowni - 55

Nie dopuszcza sie zrzutu wod opadowych i gnojowicy do systemow kanalizacji
sanitarnej,

. odprowadzenie wod opadowych (z zachowaniem obowigzujgcych warunkow,

jakim powinny odpowiadaé $cieki wprowadzane do wéd powierzchniowych i do

ziemi) do funkcjonujacych lub projektowanych systemow melioracyjnych (gtéwnie

melioracji powierzchniowej) lub do ziemi.

Nie dopuszcza sie:

1) zrzutu wéd opadowych do systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i na
wszelkiego rodzaju nawierzchnie komunikacyjne,
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2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi,

9. zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy wg zapotrzebowania istniejgcej i plano-
wanej zabudowy, z funkcjonujgcego systemu gazowniczego poprzez jego moder-
nizacje i rozbudowe zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez dys-
trybutora gazu i eksploatatora funkcjonujgcej sieci, staraniem dystrybutora gazu i
odbiorcow. Przebieg tras sieci gazowniczej uscisla¢ na etapie przygotowania
realizacji budowy uwzgledniajgc kryteria ekonomiczne dostaw gazu.
Zapotrzebowanie gazu dla planowanego zagospodarowania na obszarze objetym
planem na okres kierunkowy szacuje sie na 1224 m*h (2997 tys. m®rok), a
dtugos¢ sieci gazowniczej planowanej do wykonania, w granicach obszaru z2-
tego planem, szacuje sie na ok. 64 300 m,

10.zaopatrzenie w energie cieplng wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej z2-
dowy, z indywidualnych, lokalnych zrédet ciepta (takze z systemoéw cieptow-
niczych), z zachowaniem wszelkich wymogéw ochrony srodowiska,

11.zaopatrzenie w energie elektryczng z funkcjonujgcego systemu elektroener-
getycznego poprzez jego przebudowe i rozbudowe wg istniejagcego i plano-
wanego zapotrzebowania na energie wg warunkow technicznych okreslanych
przez dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujgcych sieci.

12.dopuszcza sie likwidacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych
oraz realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczenia ulic i ciggow
komunikacyjnych ,zgodnie z warunkami dystrybutora energii,wg potrzeb z2-
towywanego do realizacji zagospodarowania( zabudowy )

13.sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadkéw bytowo-gospodarczych do szczel-
nych, systematycznie opréznianych lub wymienianych opakowan oraz pojem-
nikbw w petni zabezpieczajacych odpadki przed sptukiwaniem wodami opado-
wymi.

§15
Zagospodarowanie tymczasowe.

Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg plan
dopuszcza do czasu realizacji obiektow o ww. funkcji zagospodarowanie z2-
chomosci:
1) zielenig niska,
2) poprzez urzadzanie parkingdw o nawierzchni z elementéw rozbieralnych do
odzysku,
3) realizacje drobnokubaturowych obiektéw ustugowych wykonanych z elemen-
téw rozbieralnych.
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DZIAL 11l
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegolnych jednostek planistycznych

ROZDZIAL |
BIEJKOW
§ 16

. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr 1 i 1a ,1b do uchwaty, symbolami RM/MN oraz
zabudowy letniskowej oznaczonej symbolami ML .

. W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z gospodarka rolng.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,

5) zieleh urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zaktadéw rzemiesiniczych o takich rozwig
zaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje ponadnor-
matywnego oddziatywania na srodowisko poza teren dziatki/ do ktorego jed -
nostka posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen
komunikacyjnych.

. Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktorym mdwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejgcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowac jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej ,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdlnych i szczegéto-
wych dla danego terenu w strefie,
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6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach le$snych znajdujgcych sie w obrebie
terendw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
7) obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojgca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
c) wysokosc¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i 2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokosc¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max 10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowe],
9) dopuszcza sie lokalizowanie w granicy dziatki : budynkéw mieszkalnych , in-
wentarskich i gospodarczych ( w tym garazy ),
10)obowigzujg nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinne;:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m, :
¢) minimalna powierzchnia dziafki dla zabudowy jednorodzinnej :
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szerokos¢ minimalna frontow dziatek wymienionych w lit. c) —
20,0mi 14,0 m,
e) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terendw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne:
a) 50% dla dziatek zabudowy mieszkaniowej,
b) 30% dla mieszkaniowej z ustugami
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okresla § 20 dotyczacy terenéw komunikacii,
14) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odnos$nie ilosci
miejsc parkingowych zawiera § 10 ust. 1 pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenbw RM/MN zapewniajq istniejgce i projektowane
drogi zbiorcze lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne:
1.1 RM/MN - o pow. 1,78 ha — dojazd od 1.1.3 KDZ i 1.2 KWX,
1.2 RM/MN - o pow. 2,67 ha —dojazd od 1.1.3 KDZ i 1.2 KWX,
1.3 RM/MN - o pow . 3,71 ha. — dojazd od 1.1.3 KDZ,
1.4 RM/MN - o pow. 5,77 ha -- dojazd od 1.1.3 KDZ,
1.5 RM/MN - o pow. 3,43 ha —dojazd od 1.1.2 KDZ; 1.4 KDL; 1.4 KDD,
1.6 RM/MN -- o pow. 5,91 ha — dojazd od 1.3.KDD,
1.7 RM/MN -- o pow. 5,74 ha -- dojazd od 1.1.1 KDZ ; 1.4 KDL; 1.2 KDD, —
1.8 RM/MN -- o pow. 4.37 ha -- dojazd od 1.5 KDL; 1.2 KDD; 1.1 KDX,
1.9 RM/MN -o pow. 1.12 ha —dojazd od 1.1 KDX,
1.10 RM/MN - o pow. 8.49 ha — dojazd od 1.5 KDL;1.3 KDD;1.2 KDX;
1.11 RM/MN - o pow. 2.21 ha — dojazd od 1.2 KDX
1.12 RM/MN - o pow. 4.66 ha — dojazd od 1.3 KDD, 1.3 KDX, 1.9 KWX,
1.2 KDX,
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1.13 RM/MN - o pow. 0,81 ha —dojazd od 1.1 KDX
1.14 RM/MN - o pow. 4,94 ha — dojazd od 1.1 KDL,
1.15 RM/MN - o pow. 7,11 ha —dojazd od 1.1.1 KDZ, 1.3 KDL i 1.1 KDD,

. Tereny 1.2 — 1.8 RM/MN, 1.10 RM/MN, 1.12 RM/MN i 1.15 RM/MN lezg na

terenie strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku z czym wszelkie prace ziemne

nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Tereny oznaczone symbolami 1.10 RM/MN i 1.11 RM/MN lezg czesciowo w

strefie zalewowej, wyznaczonej na podstawie ,Studium dla obszaréw nieobwato-

wanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”.Nowe inwestycje nalezy

uzgadnia¢ z RZGW w Warszawie.

. Tereny oznaczone symbolami 1.4 — 1.13 RM/MN podlegajg przepisom o

ochronie przyrody /Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. /, dotyczacym sieci z2-

aréw NATURA 2000.

W pasie 100 m od brzegow rzek i innych zbiornikow wodnych w obrebie Obszaru

Krajobrazu Chronionego ,Dolina rzeki Pilicy iDrzewiczki” obowigzujg zasady z2-

spodarowania okreslone w przepisach odrebnych [

szczegolnych,ustanawiajgcych w/w obszar.

. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej,

oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

1) Przeznaczeniem podstawowym na terenach ML jest zabudowa mieszkaniowa
letniskowa.

2) Przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest:

a) zabudowa gospodarcza — do 5 % powierzchni dziatki,

b) garaze wolnostojace lub wbudowane,

c) urzadzenie infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

d) komunikacja wewnetrzna,

e) nieucigzliwe, niezbedne ustugi podstawowe,

f) urzadzenia i obiekty rekreacji

4) Obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajgcej mozna realizowac po spetnieniu
nastepujgcych warunkdow:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wiecej niz 20% terenu strefy.

5) Obowigzujg nastepujace parametry i warunki zagospodarowania terenéw z2-
dowy letniskowe;j:

a) minimalna wielkos¢ nowowydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej —
2000 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu dziatki,

c) przy lokalizowaniu zabudowy jednorodzinnej w enklawach zabudowy let-
niskowej obowigzujg ustalenia odnosnie parametréw jak w ust. 5 niniej-
szego paragrafu,

d) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

6) Obowigzuje maksymalna ochrona zieleni istniejgcej.
7) Obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami

1.1 — 1.3 ML zapewniajq istniejace i projektowane drogi i ciggi pieszo-jezdne:

1.1 ML — o pow. 8,43 ha - dojazd od - 1.3 KDD, 1.10 KWX, 1.2 KDX,
1.9 KWX,
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1.2 ML — o pow. 0.68 ha — dojazd od - 1.6 KDL,
1.3 ML - o pow. 0.36 ha — dojazd od - 1.6 KDL ,1.4 KWX i 1.5 KWX,

10.Na terenach zabudowy letniskowej ,ktére lezg na terenach zalewowych rzeki
Pilicy /sg to istniejace enklawy budownictwa letniskowego/ wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna podlega uzgodnieniu z RZGW w Warszawie.

11.Tereny zabudowy letniskowej potozone sg w obszarze Systemu Natura 2000 oraz
w obrebie Obszaru Chronionego Doliny Dolnej Pilicy i Drzewiczki i podlegajg z2-
som Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody /Dz.U.Nr 92 poz.880
z dnia 30 kwietnia 2004 r./ oraz rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w
sprawie utworzenia tego obszaru.

12.Uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow podlegajg wszelkie prace
ziemne w rejonach stanowisk archeologicznych tj. teren 1.1. ML.

13.0bstuga terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre-
Slonymi w § 14.

§17

1. Ustala sie strefe terenéw zabudowy ustugowej, oznaczong na rysunkach planu
(zataczniki Nr 1 i 1a) symbolem 1.1 U i1.2 U.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza sie teren zabudowy ustug oswiaty na
wydzielonej dziatce, oznaczony na rysunkach planu symbolem 1.1 U o pow. 1,86
ha.

1) Przeznaczeniem podstawowym terenu sa:
a) obiekty ustugowe w tym adaptacja budynku bytej szkoty podstawowej
c) zielen urzadzona towarzyszaca.

2) Przeznaczeniem uzupetniajacym na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, sa:
a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury tech

nicznej i komunikaciji,

b) obiekty sportu i rekreacji.

3) Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg w zakresie uzasadnionym obstugq
funkcji podstawowe;.

4) Na terenie ustug obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie
wiasnej dziatki wg wskaznikéw zawartych w § 10 ustalen ogdinych.

5) Dojazd do terenu 1.1.U od strony ulicy 1.3 KDD oraz 1.4 KDD.

3 .Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 U o pow . 0,07 ha ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe —ustugi handlu
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce
b b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji.
3) mozliwos¢ adaptacji ,modernizacji i rozbudowy istniejgcego sklepu przy za
chowaniu nastepujacych warunkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja ,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 20%
c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych
4) obstuga komunikacyjna terenu 1.2 U od drogi 1.3 KDD
4. Tereny 1.1 Ui 1.2 U lezg w obszarze Systemu Natura 2000 oraz w obrebie Obszru
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Chronionego Doliny Dolnej Pilicy i Drzewiczki i podlegajg przepisom Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody /Dz.U.Nr 92 poz.880 z dnia 30 kwietnia
2004 r./ oraz rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenia
tego obszaru .

§18

1. Ustala sie strefe terenow otwartych, w ktérej sktad wchodza;:
1) tereny zwartych komplekséw lesnych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami:

11.ZL - opow. 551 ha
1.2ZL - opow. 6.42 ha
1.3ZL - opow. 0,56 ha
1.4ZL -- opow. 1,02 ha

1.5ZL -- opow. 0.40 ha

1.6 ZL- opow. 1.04 ha
1.7ZL - opow. 2,74 ha
1.8ZL - opow. 0,19 ha
1.9ZL - opow. 0,24 ha
110Z -- opow. 0,31 ha
111 ZL — o pow. 0,53 ha
112 ZL - o pow. 0,25 ha
113 ZL -- opow. 2,75 ha
114 ZL — o pow. 0,28 ha
115 ZL - o pow. 1,48 ha
116 ZL — o pow. 0,21 ha
117 ZL — o pow. 0,12 ha
1.18.ZL — o pow. 0,21 ha
119 ZL — o pow. 4,54 ha
1.20 ZL — o pow. 0,09 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysun -
kach planu symbolem R ;

1.1 R-opow. 41,13 ha...
1.2 R -0 pow. 169,44 ha.

1.3R-opow. 5,78 ha.

1.4R-opow. 7,10 ha

1.5R-opow. 9,84 ha

3) tereny tak, uzytkéw zielonych, zadrzewien srédpolnych, korytarzy i ciggow
ekologicznych wzdtuz rzek i ciekbw wodnych, oznaczone na rysunkach planu
symbolem RZ. oraz na terenach zalewowych - RZ/ZZ

1.1 RZ - o pow. 2,80 ha 11 RZ/ZZ — o pow. 9,72 ha
1.2RZ - o pow. 5,12 ha 1.2 RZ/ZZ — o pow. 26,29 ha
1.3 RZ — 0 pow. 3,02 ha 1.3 RZ/ZZ — o pow. 14,16 ha

1.4 RZ/ZZ -- o pow. 39,99 ha
1.5 RZ/ZZ — o pow.137,85 ha
4) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunkach planu symbolem WS
1.1 WS - o pow. 62,91ha
1.2 WS - o pow. 16,51 ha
1.3WS -opow. 0,31ha



22

1.4 WS —-opow. 0,17 ha
1,5WS -opow 0,53 ha
1.6 WS —opow. 0,10 ha
1.7 WS —-opow. 0,31 ha
1.8 WS —opow. 0,61 ha

1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru, stanowig podstawe do wydania decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zwartych komplekséw

leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania terenéw ZL jest gospodarka lesna w z2-
bie duzych kompleksow lesnych i mniejszych wsrod fak i pal,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,

4) tereny lasbw moga by¢ wykorzystywane dla celdéw turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

5) wyklucza sie wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

6) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegodlnych i odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar-

tych, oznaczonych symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw R sg tereny rolne:
upraw polowych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-
turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego
podlegajg szczegoblnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

4) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa / z wytgczeniem pasa 100 m od
linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych / podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

5) uzupetniajgca formg uzytkowania terendw rolnych / z wytaczeniem pasa 100
m od linii brzegdw rzek,jezior i innych zbiornikéw wodnych / moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni Sredniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartejj zabudowy osadnictwa wiejskiego,
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b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja
budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne zgodnie z z2-

sami szczegolnymi.

Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest dopuszczalne

pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego obszaru .

istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingéw
dla celow turystycznych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych

elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych

uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenoéw otwar-
tych, oznaczonych w planie symbolem RZ:

1)

2)

3)

4)

9)

6)

7)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendbw RZ sg uzytki zielone,

takowo-lesne, pastwiska, tereny zrédliskowe, doliny rzek i ciekéw, tereny wod

powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

Scistej ochronie podlegajg przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i

niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terendw stanowigcych

lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggdéw ekologicznych, ostoi dla

zwierzat i roslin,

nalezy stosowac¢ wytgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku

ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt

rzek i ciekdw przed erozjg powinno sie odbywac przez ,zabudowe” roslinno-

Scig najnizszych terendw,

tereny niezadrzewione powinny by¢ wylaczone z gospodarki polowej ornej i

wykorzystane jako uzytki zielone tagk i pastwisk do celow gospodarki hodow-

lanej,

w ciggach dolin rzek i ciekdbw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych

,oczek wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i ho-

dowlanych np. stawy rybne,

tereny RZ moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku

ruchowego, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywa¢ po wyznaczonych Iub
istniejacych Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywac po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i
biwakowania,

dopuszcza sie przeznaczenie terendw RZ na cele leSne zgodnie z przepisami

szczegOlnymi.

Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest dopuszczalne

pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego obszaru.
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8) istniejgce skupiska zadrzewien lesnych $rodigkowych i srédpolnych nalezy
traktowac jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

10)na terenach RZ obowigzuje zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzane;j

z gospodarka rolng. Dopuszcza sie lokalizacje nowego siedliska zagrodowego

dla gospodarstwa rolnego o wielko$ci przekraczajacej powierzchnie $redniego

gospodarstwa w gminie , z wytgczeniem pasa 100 m od linii brzegéw
rzek,jezior i innych zbiornikéw wodnych,

11)istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

12)dopuszcza sie w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

13)istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i moder-
nizacji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkin-
gow dla celdw turystycznych,

14)dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

15) dla terenébw oznaczonych symbolem RZ/ZZ obowigzujg ustalenia ogolne
dotyczace terenéw zalewowych --§7.

. Na terenach oznaczonych symbolami: R i RZ w pasie 100 m od brzegdw rzek i
innych zbiornikow wodnych w obrebie Obszaru Krajobrazu Chronionego ,Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki “ obowigzujg zasady zagospodarowania okre$lone w z2-
sach odrebnych i szczegdlnych ustanawiajgcych w/w obszar..

§19

. Ustala sie strefe terenéw lokalizacji urzadzen poboru wody, oznaczong na rysun-
ku planu symbolem 1.1. W o powierzchni 0,19 ha i proponowanej lokalizaciji
oczyszczalni Sciekdw, oznaczong na rysunku planu symbolem 1.1 K. o
powierzchni 0,02 ha.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw lokalizacji urzagdzen, o

ktorych mowa w ust. 1:

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje sie do adaptaciji,
rozbudowy i modernizacji w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych urzadzen infrastruktury i wkaczenie zwol-
nionych terenow do strefy przylegtej,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne mogg nastgpi¢ za zgodg i na warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktury oraz z zacho-
waniem przepisow szczegolnych i odrebnych,

4) obstuga komunikacyjna terenu 1.1 W od drogi 1.3 KDD a 1.1. K od drogi
(ciagu pieszo-jezdnego) — 1.4 KWX.
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§ 20

1. Ustala sie strefe terendw komunikacji, oznaczonych nastepujgco na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki 1,1a,1b, do uchwaty:

1)

2)

droga wojewddzka klasy ,Z” Falecice — Warka, oznaczona na rysunkach planu
symbolami:

1.1.1 KDZ - o pow. 1,23 ha

1.1.2 KDZ - o pow. 0,49 ha

1.1.3 KDZ - o pow. 0,85 ha

i szerokosci w liniach rozgraniczenia 20,0 m,

istniejace i projektowane drogi gminne klasy ,L” i ,D”, oznaczone na rysun-
kach planu symbolami:

1.1 KDL -- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 15,0 m — o pow. 0,61 ha
1.2 KDL — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 15,0 m — o pow. 0,87 ha
1.3 KDL — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 15,0 m — o pow. 1,99 ha
1.4 KDL — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0 m — o pow. 0,47 ha
1.5 KDL — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0 m — o pow . 0,29 ha..
1.6 KDL — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0 m — o pow. 0,35 ha.
1.7 KDL — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 15,0 m — o pow. 0,41 ha
1.8 KDL — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0 —15,0 m i pow. 2,54 ha
1.9 KDL — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 15,0 m —o pow. 1,43 ha

1.1 KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0 m — o pow. 1,96 ha

1.2.KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m — o pow. 0,65 ha
1.3 KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m — o pow. 2,03 ha
1.4KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m — o pow. 0,28 ha.

istniejace i projektowane ciagi pieszo-jezdne (w tym wewnetrzne), oznaczone
na rysunkach planu symbolami:

1.1 KDX — o0 szerokosci 6,0 m — o pow. 0,26 ha
1.2 KDX — o0 szerokosci 6,0 m—-8.0m-o pow. 0,96 ha
1.3 KDX — o0 szerokosci 6,0 m—-9.0 m-o pow. 0,27 ha

1.1 KWX — o0 szerokosci 6,0 m—o pow. 0,03 ha
1.2 KWX — 0 szerokosci 6,0 m—o pow. 0,07 ha
1.3 KWX — 0 szerokosci 6,0 m—o pow. 0,14 ha
1.4 KWX — o0 szerokosci 5,0 m—o pow. 0,40 ha
1.5 KWX — 0 szerokosci 5,0 m —o pow. 0,02 ha
1.6 KWX — 0 szerokosci 6,0 m—o pow. 0,10 ha
1.7 KWX - o0 szerokosci 5,0 m -- o pow. 0,17 ha
1.8 KWX — o0 szerokosci 5,0 m—o pow. 0,07 ha
1.9 KWX — 0 szerokosci 6,0 m —o pow. 0,09 ha
1.10 KWX — o szerokosci 6,0 m —o pow. 0,05 ha
1.11 KWX — o szerokosci 6,0 m —o pow. 0,05 ha

2. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 ustala sie z2-
epujace docelowe parametry:

1)

dla drogi wojewddzkiej Falecice — Warka, oznaczonej symbolem KDZ:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
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- szerokosc¢ jezdni— 2 x 3,5 m,
2) dla drog gminnych oznaczonych symbolem KDL.:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokosc w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni -- 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni -- 2 x 3,0 m,
3) dla drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,
- szerokosc¢ jezdni — min. 5,0 m,
4) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolami KDX lub KWX:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — min. 6,0 m,
- szerokosc¢ jezdni — min. 3,0 m.

. Istniejace drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wkasciwego zarzadcy drogi.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych drog publicznych od ich linii rozgraniczenia:

a) dla drogi wojewoddzkiej KDZ — 15,0 m,

b) dla drég gminnych KDL — 15,0 m,

¢) dla drég dojazdowych KDD — 6,0 m.

. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktére nalezy stosowa¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych mowi ust. 5:
1) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od

krawedzi jezdni wynosi:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8,0 m,

c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):

a) od drogi krajowej — 25,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,

c) od drogi gminnej — 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwatej.

. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgcqg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL. I
BIEJKOWSKA WOLA
§ 21

. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr 2 i 2a do uchwaty, symbolami RM/MN i MN.

. W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi zwigzanymi z gospodarka rolng.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) zieleh urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zakfadéw rzemieslniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na $rodowisko poza teren dziatki/ do ktérego
jednostka

posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zakidcenh
komunikacyjnych.

. Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktorym modwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejgcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowac jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej |,
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej |,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdlnych i szczegoto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych znajdujgcych sie w obrebie
terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
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c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i /2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max. 10, 0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie w granicy dziatki: budynkéw mieszkalnych, in-
wentarskich i gospodarczych ( w tym garazy )
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinne;j:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
c¢) minimalna  powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szerokos¢ minimalna frontow dziatek wymienionych w lit. c) —
20,0mi 14,0 m,
e) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terendw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne:
a) 50%, dla dziatki z zabudowg mieszkaniowg
b) 30% ,dla dziatki z zabudowg ustugowg
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okres$la § 23 dotyczacy terenu komunikacji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odnos$nie ilosci
miejsc parkingowych zawiera § 10 ust. 1 pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenbw RM/MN zapewniajq istniejgce i projektowane
drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne:
2.1 RM/MN - o pow. 3,06 ha — dojazd od 2.1.2 KDZ
2.2 RM/MN - o pow. 3,08 ha — dojazd od 2.1.1 KDZ
2.3 RM/MN - o pow. 3,32 ha - dojazd od 2.1.1 KDZ
2.4 RM/MN - o pow. 10,11 ha — dojazd od 2.1.2 KDZ: 2.1 KDX; 2.2 KDX;
2.3.KWX; 2.2 KWX
2.5 RM/MN - o pow. 2,18 ha — dojazd od 2.2 KDD; 2.1 KDX; 2.1 KWX
2.6 RM/MN - o pow. 1,78 ha — dojazd od 2.2 KDD
2.7 RM/MN - o pow. 0,81 ha — dojazd od 2.2 KDD; 2.1 KWX, 2.6 KWX
2.8 RM/MN - o pow. 0,48 ha — dojazd od 2.2 KDX

6.Tereny o symbolu 2.4 RM/MN leza czesciowo w strefie ochrony archeologicznej, w

zwigzku z czym wszelkie prace ziemne na tym terenie nalezy uzgadnia¢ z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7.Na terenach oznaczonych symbolami 2.4 RM/MN, 2.5 RM/MN, 2.7 RM/MN wyste-
pujg obszary, narazone na osuwanie sie mas ziemnych. Obszary te zostaty nanie-
sione na rysunku planu na podstawie opracowanego przez RZGW — ,Studium
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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8.W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinne;j
oznaczone na rysunku planu symbolem 2.1 MN.

1)

2)

2

9)

6)
7)

Przeznaczeniem podstawowym terenu 2.1 MN --o pow. 0,77 ha jest zabudo-

wa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest:

a) zabudowa gospodarcza,

b) garaze wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

c) ustugi podstawowe o ucigzliwoéci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

d) urzadzenie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o charakterze letniskowym.

Ustala sie nastepujgce parametry projektowanych dziatek oraz zasady kszta-

ttowania zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a) typ zabudowy: wolnostojgca i blizniacza,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 2 7% kondygnacje (11,0
m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu),

c) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i ustugowych — 8,0 m
nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,

e) powierzchnia minimalna dziatki — 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i 350
m? dla blizniacze;j,

f) powierzchnia minimalna dla zabudowy letniskowej — 2000 m?,

g) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 18,0 m i 14,0 m (dla zabudowy
blizniaczej),

h) minimalna gtebokos¢ dziatki — 25,0 m,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkalnej — 35%, a
ustugowej — 50%,

j) powierzchnie biologicznie czynne dla zabudowy mieszkaniowej — 50%, dla
dziatki z ustugami — 30%.

Na terenie 2.1 MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w

granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowej wg wskaznikéw

okreslonych w § 10.

Obstuge komunikacyjng terenu zapewniajgq dojazdy od drogi 2.1.3 KDZ.

Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 14 ustalen ogoélnych.

9.Tereny oznaczone symbolami 2.1 MN oraz 2.4 — 2.8 RM/MN podlegajg przepisom
o ochronie przyrody /Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r./, dotyczacym sieci
obszarow Natura 2000.

W pasie 100 m od brzegdw rzek i innych zbiornikdw wodnych w obrebie Obszaru
Krajobrazu Chronionego ,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowigzujg zasady za-
gospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych,ustanawiaja-
cych w/w obszar.

1.

§ 22

Ustala sie strefe terenow otwartych, w ktérej sktad wchodza;:

1)

tereny zwartych kompleksoéw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbo
lem ZL:
2.1 ZL - o pow.- 0,09 ha 219 ZL - o pow. - 1,98 ha

2271 —opow.- 0,18 ha 2.20 ZL — o pow. -11,77 ha
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2.3 ZL — o pow.- 0,93 ha 221 ZL — o pow. - 0,70 ha
2471 —o pow.- 0,56 ha 222 7L —o pow. - 3,50 ha
2.5ZL — o pow.- 0,33 ha 2.23 ZL -- o pow. - 1,55 ha
2.6 ZL — o pow.- 3,71 ha 2.24 7L -- o pow. - 0,15 ha
2.7 ZL — o pow.- 1,10 ha 2.25ZL — o pow. - 0,09 ha
2.8 ZL — o pow.- 0,39 ha 2.26 ZL -- o pow. - 0,31 ha
29 ZL -- o pow.- 0,59 ha 2.27 ZL — o.pow. - 1,52 ha
210 ZL — o pow. 0,13 ha 2.28 ZL -- o pow. - 0,97 ha
2.11ZL - o pow. 0,30 ha 2.29 ZL -- o pow. - 0,12 ha
212 ZL -- o pow. 1,58 ha 230 ZL -- o pow. - 0,25 ha
213 ZL --opow 1,73 ha 2.31ZL -- o pow. - 0,22 ha
214 ZL - o pow. 0,43 ha 2.32 ZL -- o pow. 0,22 ha
2.15ZL — o pow. 0,20 ha 2.33 ZL -- o pow. 0,64 ha
216 ZL -- o pow. 3,49 ha- 2.34 ZL -- o pow. 0,58 ha
217 ZL -- o pow. 6,22 ha 2.35ZL -- o.pow. 3,08 ha
218 ZL -- o pow. 0,56 ha 2.36 ZL — o pow. 0,29 ha

tereny upraw, oznaczone na rysunku planu symbolem R:

21 R -0 pow. -- 78,60 ha

2.2 R -0 pow. -- 54,07 ha

23R -opow.-- 1,64 ha

24 R -o0pow. -- 22,52 ha

tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem

21 WS,

tereny fak, uzytkéw zielonych, korytarzy i ciggéw ekologicznych wzdtuz ciekéw
wodnych a takze torfowisk, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ:
21RZ -0 pow .-- 548 ha

2.2 RZ - o pow. -- 67,74 ha..

oraz tereny potozone na terenach zalewowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2.1 RZ/ZZ -- o pow. -- 123,71 ha

. Ustalenia szczegodtowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru stanowig podstawe do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zwartych komplekséw
leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

podstawowym rodzajem uzytkowania terendéw ZL jest gospodarka lesna w z2-
bie duzych kompleksow lesnych i mniejszych wsréd tak i pdl,

obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegdlnych i odrebnych,

istniejgce lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,

tereny lasébw moga byC¢ wykorzystywane dla celow turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

wyklucza sie wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegolnych i odrebnych.
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4. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow otwar-
tych, oznaczonych symbolem R:

1)

2)

6)

7)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow R sg tereny rolne:

upraw polowych i sadowniczych,

ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-

turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego

podlegajg szczegdlnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele

nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa / z wytaczeniem pasa 100 m od
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych / podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

uzupetniajgcg formg uzytkowania terendéw rolnych/ z wytgczeniem pasa 100 m

od brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych / moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajq
budowy nowych drog dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne zgodnie z z2-

sami szczegolnymi.

Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest dopuszczalne

pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego obszaru .

istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-

nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow
dla celéw turystycznych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych

elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych

uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegolnych i odrebnych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw otwar-
tych, oznaczonych w planie symbolem RZ:

1)

2)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendw RZ sg uzytki zielone,
takowo-lesne, pastwiska, tereny zrédliskowe, doliny rzek i ciekow, tereny wod
powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

Scistej ochronie podlegajg przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i
niskiej dolin rzek i ciekdw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagdw ekologicznych, ostoi dla
zwierzat i roslin,
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3) nalezy stosowac wytgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt
rzek i ciekdw przed erozjg powinno sie odbywac przez ,zabudowe” roslinno-
Scig najnizszych terendw,

4) tereny niezadrzewione powinny by¢ wytgczone z gospodarki polowej ornej i
wykorzystane jako uzytki zielone tgk i pastwisk do celow gospodarki hodow-
lanej,

5) w ciggach dolin rzek i ciekdbw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych
,oczek wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i ho-
dowlanych np. stawy rybne,

6) tereny RZ mogag by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku
ruchowego, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywaé po wyznaczonych Ilub
istniejgcych sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywac po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i
biwakowania,

7) dopuszcza sie przeznaczenie terenow RZ na cele lesne zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest dopuszczalne

pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego obszaru .

8) istniejace skupiska zadrzewien lesnych srédtgkowych i srodpolnych nalezy
traktowacé jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisdw szczegdlnych i odrebnych,

10)dla terenéw torfowisk oznaczonych symbolami 2.1 RZ i 2.2 RZ obowigzujg
ustalenia § 7 w zakresie ochrony srodowiska,

11)dla terenéw o symbolu 2.1 RZ/ZZ obowigzujg ustalenia ogdlne § 7 dotyczace
terenéw zalewowych,

12)na terenach RZ obowigzuje zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzane;j
z gospodarka rolng. Dopuszcza sie lokalizacje nowego siedliska zagrodowego
dla gospodarstwa rolnego o wielko$ci przekraczajgcej powierzchnie sredniego
gospodarstwa w gminie, z wylagczeniem pasa 100 m od linii brzegéw
rzek,jezior i innych zbiornikéw wodnych.

13)istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

14)dopuszcza sie w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw,

15)istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i moder-
nizacji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkin-
gow dla celow turystycznych,

16)dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

6. Na terenach oznaczonych symbolami : Ri RZ w pasie 100 m od brzegow rzek i
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innych zbiornikéw wodnych w obrebie Obszaru Krajobrazu Chronionego ,, Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w prze-
pisach odrebnych iszczegdlnych ,ustanawiajgcych ten obszar.

§ 23

. Ustala sie strefe terendw komunikacji, oznaczonych na rysunkach planu, stano-
wigcych zatgczniki 2 i 2a do uchwaty, symbolami:
1) droga wojewoddzka klasy ,Z” — Falecice — Warka, oznaczona na rysunkach
planu symbolami:
2.1.1 KDZ - o pow. 1,30 ha
2.1.2 KDZ - o pow. 0,70 ha
2.1.3 KDZ - o pow. 0,46 ha
i szerokosci w projektowanych liniach rozgraniczenia 20,0 m,
2) istniejgce i projektowane drogi gminne klasy ,L” i ,D”:
2.1 KDL - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m - o pow. 2,33 ha

2.1 KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m - o pow. 0,94 ha

2.2 KDD - szeroko$¢ w liniach projektowania 10,0 — 15,0 m - o pow. 0,47 ha
3) istniejgce i projektowane ciggi pieszo-jezdne (w tym drogi wewnetrzne),

oznaczone na rysunkach planu symbolami:

21 KDX - oszer. 80m i pow.-0,28 ha

2.2 KDX - oszer. 6,0m i pow.-0,39 ha
2.3 KDX - oszer. 6,0m i pow.-0,26 ha
21 KWX -oszer. 50m i pow.-0,11 ha
22 KWX -oszer. 50m i pow.-0,13 ha
2.3 KWX -oszer. 50m i pow.-0,08 ha
24 KWX -oszer. 50m i pow.-0,05ha
2.5 KWX -oszer. 50m i pow.-0,05ha
26 KWX -oszer. 50m i pow.-0,02 ha

. Dla istniejgcych i projektowanych drég wymienionych w ust. 1 ustala sie z2-
epujace docelowe parametry:
1) dla drogi wojewodzkiej Falecice — Warka, oznaczonej symbolem KDZ:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
- szerokosc jezdni— 2 x 3,5 m,
. dla drog gminnych oznaczonych symbolem KDL.:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,
- szerokosc jezdni -- 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 15,0 m,
- szerokosc jezdni -- 2 x 3,0 m,
. dla drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,
- szerokosc jezdni — min. 5,0 m,
. dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolami KDX lub KWX:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — min. 5,0 m,
- szerokosc jezdni — min. 3,0 m.
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6. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

7. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

8. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych drog publicznych:
a) dla drogi wojewddzkiej KDZ — 15,0 m,
b) dla drég gminnych KDL — 15,0 m,
¢) dla drég dojazdowych KDD — 6,0 m.

9. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drég publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktére nalezy stosowac¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych mowi ust. 5:

1) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od
krawedzi jezdni wynosi:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8,0 m,
c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej — 15,0 m.

10.Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogq by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwatej.

11.Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgcq drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

12.W obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL Il
BRONISLAWOW
§24

. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczonej na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki nr 3 i 3a do uchwaty, symbolami RM/MN.

. W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z gospodarka rolng.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,

5) zieleh urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zakfaddéw rzemieslniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na Srodowisko poza teren dziatki/ do ktorego
jednostka

posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zakidcen
komunikacyjnych.

. Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktérym méwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowaC jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdélnych i szczegdto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych znajdujacych sie w obrebie
terendw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
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c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i /2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max. 10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie w granicy dziatki: budynkéw mieszkalnych, in-
wentarskich i gospodarczych ( w tym garazy )
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinne;j:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
c¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ;
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szerokos¢ minimalna frontow dziatek wymienionych w lit. c) —
20,0mi 14,0 m,
e) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terendw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne dla dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej — 50%,
b) zabudowy ustugowej — 30%,
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okresla § 27 dotyczacy komunikacji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki wg wskaznikoéw programowych (§ 10, ust. 1,
pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenbw RM/MN zapewniajq istniejgce i projektowane
drogi lokalne gminne i ciggi pieszo-jezdne.
3.1 RM/MN - o pow.10,14 ha — dojazd od 3.1 KDL, 3.1 KDX, 3.3 KDX
3.2 RM/MN - o pow. 5,75 ha - dojazd od 3.1 KDL, 3.1 KWX
3.3 RM/MN - o pow. 7,36 ha - dojazd od 3.1 KDL, 3.1 KWX
3.4 RM/MN - o pow. 5,77 ha - dojazd od 3.1 KDL, 3.1 KDX, 3.2 KDX
3.5 RM/MN - o pow. 2,84 ha - dojazd od 3.1 KDL, 3.1 KDX, 3.3 KDX
3.6 RM/MN - o pow. 3,70 ha - dojazd od 3.2 KDX

§ 25

Ustala sie strefe terendw otwartych, w ktoérej sktad wchodza:

1) tereny zwartych komplekséw lesnych, oznaczone na rysunkach planu, stano-
wigcych zatgczniki Nr 3 i 3a do uchwaty, symbolami:
3.1ZL - o pow. 3,98 ha
3.2ZL - o pow. 0,69 ha...
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2) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem
R:
3.1 R-o0pow. - 4521 ha
3.2 R -0 pow. -112,59 ha.
3.3R- opow.- 17,57 ha..
3) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
3.1 WS —o pow. -0,79 ha

. Ustalenia szczegotowe dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru stanowig podstawe do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zwartych komplekséw

leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania terendéw ZL jest gospodarka lesna w z2-
bie duzych kompleksow lesnych i mniejszych wsrod fak i pal,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,

4) tereny lasbw moga by¢ wykorzystywane dla celdéw turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

5) wyklucza sie wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

6) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegodlnych i odrebnych.

. Ustala sie nastepujagce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar-

tych, oznaczonych symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw R sg tereny rolne:
upraw polowych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-
turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego
podlegajg szczegoblnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

4) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

5) uzupetniajaca formg uzytkowania terenéw rolnych moga byc:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni Sredniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,
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b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja
budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

6) dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne zgodnie z z2-
sami szczegolnymi.

7) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingéw
dla celow turystycznych,

8) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

§ 26

Ustala sie teren proponowanej lokalizacji oczyszczalni sciekow dla obstugi terenu
sotectwa ,0znaczony na rysunku planu symbolem 3,1 K o pow. — 0,05 ha

§ 27

. Ustala sie strefe terendw komunikacji, oznaczonych na rysunkach planu, stano-
wigcych zatgczniki Nr 3 i 3a, symbolami:
1) istniejgce i projektowane gminne drogi lokalne:

3.1 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia — 12,0 m i pow. 1,62 ha

3.2 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia — 15,0 m i pow. 1,13 ha

3.3 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia — 15,0 m i pow. 2,55 ha.
2) projektowane ciggi pieszo-jezdne:

3.1 KDX — o szerokosci — 5,0 m i pow. 0,37 ha

3.2 KDX — o szerokosci — 8,0 m i pow. 0,38 ha

3.3 KDX — o szerokosci— 6,0 mipow 0,21ha.

3.4 KWX - o szerokosci — 5,0 m i pow. 0,07 ha

. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust. 1 ustala sie z2-
epujace parametry docelowe:
1) dla drég gminnych oznaczonych symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,
- szerokosc¢ jezdni 2 x 3,0 m,
b) na terenie niezabudowanym:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 15,0 m,
- szerokosc jezdni 2 x 3,0 m,
2) dla ciggow pieszo-jezdnych KDX i KWX:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — min. 5,0 m,
- szerokosc jezdni min. 3,0 m.
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. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametrow drég, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drég.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych drog publicznych:

1) dla drogi powiatowej klasy ,Z” — 15,0 m od linii rozgraniczenia,

2) dla drog gminnych klasy ,L” — 15,0 m od linii rozgraniczenia

. Przepisy szczegodlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktére nalezy stosowa¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych mowi ust. 5:
1) na terenie zabudowanym minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od

krawedzi jezdni wynosi:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 8,0 m,

c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):

a) od drogi krajowej — 25,0 m,

b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,

¢) od drogi gminnej — 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogag by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwate;.

. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy.

. W obrebie linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL IV
BRONISZEW
§ 28

. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej,
oznaczong na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki Nr 4,4a i 4b do uchwaty,
symbolami RM/MN oraz MN.

. W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi zwigzanymi z gospodarka rolng.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,

5) zieleh urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zakfaddéw rzemieslniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na Srodowisko poza teren dziatki/ do ktorego
jednostka

posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zakiocen
komunikacyjnych.

. Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktérym méwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowaC jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej,
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej ,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogélnych i szczegdto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych znajdujacych sie w obrebie
terenow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
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b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
c) wysokosc¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i ’2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokosc¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max.10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie w granicy dziatki budynkéw mieszkalnych, inwen-
tarskich i gospodarczych ( w tym garazy ),
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
¢) minimalna powierzchnia dziafki dla zabudowy jednorodzinnej:
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szerokos¢ minimalna frontow dziatek wymienionych w lit. c) —
20mi 14 m,
e) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terendw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne:
a) w zabudowie mieszkaniowej bez ustug - 50%,
b) w zabudowie mieszkaniowej z ustugami — 30%,
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okres$la § 31 dotyczacy terenu komunikacji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odnos$nie ilosci
miejsc parkingowych zawiera § 10 ust. 1 pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenbw RM/MN zapewniajq istniejgce i projektowane
drogi powiatowe i klasy ,Z”:
4.1 RM/MN - o pow. 1,32 ha dojazd od 4.4.1 KDZ
4.2 RM/MN - o pow. 8,60 ha dojazd od 4.4.1 KDZ
4.3/RM/MN - o pow. 3,12 ha dojazd od 4.4.1 KDZ
4.4 RM/MN - o pow. 6,32 ha dojazd od 4.4.1 KDZ
4.5 RM/MN - o pow. 8,86 ha dojazd od 4.4.1 KDZ

16) dla terenu oznaczonego symbolem 4.1 RM/U o pow.1,87 ha obowigzujg
ustalenia ust.5 niniejszego paragrafu oraz paragrafu kolejnego,dotyczace

go terenéw ustugowych .

17)obstuge komunikacyjng terenu o ktérym méwi punkt 16 zapewniajg drogi :
441 KDZ i 4.1 KDS.

. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej o

symbolu 4.1 MN o pow. 0,58 ha .

1) Przeznaczeniem podstawowym terenu MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest:
a) zabudowa gospodarcza,
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b) garaze wolnostojgce lub wbudowane z bryte budynku mieszkalnego,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) komunikacja wewnetrzna,
e) ustugi o ucigzliwosci niewykraczajgcej poza granice dziatki,
3) Parametry i warunki zagospodarowania terenu MN:
a) typ zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2 2 kondygnacji (11,0 m
nad poziom terenu),
c) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i ustugowych — 8,0 m
nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18,0 m,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% dla zabudowy mieszkaniowe;j,
a z ustugami 50%,
g) powierzchnie biologicznie czynne dla zabudowy mieszkaniowej — 50%, a z
ustugami 30%.
4) Obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej i ustugowej (wg wskaznikéw okreslonych w § 10
ustalen ogolnych).

. Teren strefy 4.1 MN lezy czesciowo w strefie ochrony archeologicznej, w zwigzku
z czym obowigzuje uzgadnianie wszelkich prac ziemnych z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

. Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia dojazd od drogi ekspresowej o symbolu
1 KDS.

. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 14 ustalen ogodlnych.
§ 28

. Ustala sie strefe terenow zabudowy ustugowej, oznaczong na rysunkach planu,
stanowigcych zatgczniki Nr 4 i 4a do uchwaty, symbolem 4.1 U o pow. 4,74 hai i
4.2 U o pow. 1,06 ha .

. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny ustug komercyjnych na

wydzielonych dziatkach:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu U jest zabudowa ustugowa, zwigzana z
sgsiedztwem trasy Krakéw — Warszawa (4.1 KDS),

2) przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w zakresie uzasadnionym obstugg funkcji podstawowej,

3) na terenach zabudowy ustug U ustala sie jako obowigzujgce nastepujace z2-
dy zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terendw ustug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, moder-
nizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania
wymienionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w
obrebie lokalizacji ustug wg wskaznikdéw programowych zawartych w § 10,
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c) sposéb zagospodarowania i wielkos¢ dziatki pod ustuge uzaleznia sie od
programu ustugi i wymogow przepisow szczegolnych i odrebnych oraz z2-
igzujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektow wolnostojgcych badz potaczonych w kompleksy zabudo-
wy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych
jak: budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum 45° lub mansardowe,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt. f) mozna stosowac w przypadkach
wynikajgcych ze szczegdélnych wymagan technologicznych, z warunkiem
ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy
czym minimum 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zieleh
towarzyszaca,

i) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla
oséb niepetnosprawnych,

j) jakakolwiek ucigzliwos¢ zewnetrzna ustugi nie moze przekraczac¢ granic
lokalizaciji tej ustugi,

k) obstuge komunikacyjng terendw ustug zapewnig istniejgce odbarczajgce
drogi dojazdowe w liniach rozgraniczajgcych drogi krajowej 4.1 KDS,

[) realizacja zespotu zabudowy, wymagajgca tworzenia nowego uktadu drog
wewnetrznych, wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu
przez uprawnionego projektanta,

m) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z
warunkami i ustaleniami zawartymi w § 14 ustalen ogoéinych.

§ 29

. Ustala sie tereny strefy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej, oznaczone na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr 4, 4a i 4b do uchwaty, symbolami
4.1 P opow.0,68 ha i4.1 P/ U o pow. 1,27 ha .

. W strefie 4.1 P jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe produkcy;j-
no-gospodarczg o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére
gwarantujg eliminacje ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko poza
teren dziatki / do ktérego jednostka posiada tytut prawny /.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu ustala sie:

1) urzadzenie infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2) urzadzenie komunikacji,

3) zieleh urzadzona,

4) zabudowe mieszkaniowg w zakresie uzasadnionym funkcjg podstawowa.

. Adaptacja i modernizacja istniejgcego zainwestowania wymaga zachowania z2-

epujacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnie biologicznie czynne — 20%,

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje,

3) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen szczelnych oraz betonowych z
prefabrykatow we frontowej czesci dziatki,



4)
5)
6)
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obowigzuje maksymalna ochrona zieleni istniejacej,

obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie terenu dziatki
wg wskaznikéw zawartych w § 10,

obstuge komunikacyjng terenu 4.1 P zapewnia droga lokalna odbarczajgca w
liniach rozgraniczenia drogi ekspresowej o symbolu 4.1 KDS.

. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej o symbolu 4.1 P/U.

1)

2)

4)

Przeznaczeniem podstawowym terenu 4.1 P/U sg obiekty magazynowe stu-

zgce obstudze rolnictwa.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest:

a) zabudowa gospodarcza i ustugowa,

b) urzadzenie infrastruktury technicznej i komunikacji,

c) zielen urzadzona.

Adaptacja, modernizacja, rozbudowa istniejgcych obiektéw magazynowych

lub zmiana przeznaczenia na funkcje ustugowe jest mozliwa z zachowaniem

nastepujgcych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie biologicznie czynne — 30%,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 2 kondygnacije,

c) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych we
frontowej czesci dzialki,

d) obowigzuje maksymalna ochrona zieleni istniejgce;j,

e) podziat na nowe dziatki budowlane wymaga zapewnienia obstugi
komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

f) dojazd do terenéw 4.1 P/U od drogi odbarczajacej w liniach rozgraniczenia
drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem 4.1 KDS.

Wszelkie prace ziemne w czesci dziatki lezacej w strefie ochrony arche-

ologicznej (pokazanej na rysunku planu) nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

§ 30

. Ustala sie strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1)

2)

3)

tereny zwartych kompleksoéw lesnych, oznaczone na rysunkach planu sym-
bolem 4.1 ZL o pow.0,80 ha i 4.2 ZL o pow. 1,39 ha.

tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysun-
kach planu symbolem R:

4.1 R - o pow. 133,79 ha

42 R -opow. 84,26 ha

4.3 R-opow. 54,05 ha

44R-opow. 19,84 ha

45R-opow. 0,77 ha

46R-opow. 2,85ha

tereny fak, uzytkow zielonych, zadrzewien srodpolnych, korytarzy i ciggow
ekologicznych wzdtuz ciekdbw wodnych, oznaczone na rysunkach planu sym-
bolem 4.1 RZ o pow. 4,24 hai 4.2 RZ o pow. 7,80 ha .

. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru stanowig podstawe do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zwartych kompleksow
leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1)
2)

3)

podstawowym rodzajem uzytkowania terenéw ZL jest gospodarka lesna w z2-
bie duzych kompleksoéw lesnych i mniejszych wsréd tak i pdl,

obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegdlnych i odrebnych,

istniejace lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,

tereny lasbw moga byC¢ wykorzystywane dla celow turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

wyklucza sie wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegolnych i odrebnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow otwar-
tych, oznaczonych symbolem R:

1)
2)

3)

4)

6)

7)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow R sg tereny rolne:

upraw polowych i sadowniczych,

ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-

turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego

podlegajg szczegdlnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele

nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

uzupetniajgcg formg uzytkowania terenow rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajq
budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne zgodnie z z2-

sami szczegolnymi.

istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow
dla celéw turystycznych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych

elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych



46

uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw otwar-
tych, oznaczonych w planie symbolem RZ:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow RZ sg uzytki zielone,
takowo-lesne, pastwiska, tereny zrédliskowe, doliny rzek i ciekéw, tereny wod
powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

2) Scistej ochronie podlegajg przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i
niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terendw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggdéw ekologicznych, ostoi dla
zwierzat i roslin,

3) nalezy stosowac wytgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt
rzek i ciekdw przed erozjg powinno sie odbywac przez ,zabudowe” roslinno-
Scig najnizszych terendw,

4) tereny niezadrzewione powinny by¢ wytgczone z gospodarki polowej ornej i
wykorzystane jako uzytki zielone tak i pastwisk do celow gospodarki hodow-
lanej,

5) w ciggach dolin rzek i ciekdbw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych
,oczek wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i ho-
dowlanych np. stawy rybne,

6) tereny RZ mogag by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku
ruchowego, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywaé po wyznaczonych Ilub
istniejgcych sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywac po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i
biwakowania,

7) dopuszcza sie przeznaczenie terenow RZ na cele lesne zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

8) istniejgce skupiska zadrzewien lesnych srédtgkowych i srodpolnych nalezy
traktowac jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegdlnych i odrebnych,

10)na terenach RZ obowigzuje zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzane;j
z gospodarka rolng. Dopuszcza sie lokalizacje nowego siedliska zagrodowego
dla gospodarstwa rolnego o wielko$ci przekraczajgcej powierzchnie sredniego
gospodarstwa w gminie,

11)istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

12)dopuszcza sie w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

13)istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i moder-
nizacji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkin-
gow dla celdw turystycznych,
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14)dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych

uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

§ 31

. Ustala sie strefe terendw komunikacji oznaczonych nastepujaco na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr 4, 4a i 4b:
1) droga krajowa ekspresowa klasy ,,S”, oznaczona na rysunku planu symbolem
4.1 KDS ( o szerokosci w liniach rozgraniczenia 60,0 m i pow. 32,10 ha ),
2) droga powiatowa Nr 34116 klasy ,,Z”, oznaczona symbolem 4.4.1 KDZ o
szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow. 1,72 ha,
3) istniejace i projektowane ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami :
4 1KWX — o szerokosci min.- 5,0 m i pow. — 0,14 ha
4.2KWX — o szerokosci min.- 5.0 mi pow. — 0,07 ha
4.3KWX — o szerokosci min.- 5,0 mi pow. — 0,07 ha
. Dla istniejgcych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 ustala sie z2-
epujgce parametry docelowe:
1) dla drogi ekspresowej — parametry ustalone w opracowaniach szczegétowych
(wykonanym projekcie realizacyjnym i inwentaryzacji powykonawczej),
2) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem 4.4.1 KDZ:
a) szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczenia:
- w terenie zabudowanym — 15,0 m,
- w terenie niezabudowanym — 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni—2 x 3,5 m,
3) dla ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych KWX:
a) szerokosc¢ pasa drogowego — min. 5,0 m,
b) szerokosc¢ jezdni — min. 3,0 m.

. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametrow drég, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-

towanych drog publicznych :

a) dla drogi krajowej ekspresowej 4.1 KDS -- ok. 100 m od osi drogi( dokfadnie
wg zatagcznika graficznego )

b) dla drogi wojewddzkiej 4.4.1 KDZ — 15,0 m. od linii rozgraniczenia.

. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktdre nalezy stosowac¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych méwi ust. 5:
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1) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni wynosi:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
¢) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8,0 m,
d) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej— 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogq by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwatej.

. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgcq drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

. W obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.

§ 32

. Ustala sie strefe terenéw lokalizacji urzadzen poboru wody, oznaczong na rysun-
ku planu symbolem 4.1 W o powierzchni 0,14 ha, proponowanej lokalizacji
oczyszczalni $ciekdw, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1 K o pow. 0,04
ha oraz istniejgcego masztu telefonii komoérkowej 4.1 T o pow 0,04 ha.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow lokalizacji urzadzen, o

ktérych mowa w ust. 1:

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje sie do adaptaciji,
rozbudowy i modernizacji w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza sie likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury i wkaczenie zwol-
nionych terenéw do strefy przylegtej,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne mogg nastgpi¢ za zgodg i na warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktury oraz z zacho-
waniem przepisow szczegolnych i odrebnych,

4) obstuga komunikacyjna terenu 4.1 W zapewnia cigg pieszo-jezdny 4.1 KWX.

. Teren proponowanej lokalizacji oczyszczalni $ciekdbw nie zostat $cisle okreslony
ze wzgledu na mozliwos¢ zmiany na etapie realizacji inwestycji, a parametry w z2-
izeniu okresla § 14 w ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty.
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ROZDZIAL V
DALTROZOW
§ 33

Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr 5 i 5a do uchwaty, symbolem RM/MN.

W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z gospodarka rolna.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,
ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziafki,
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

Zielen urzadzona.

~— N N S

3
4
5

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zaktadéw rzemiesiniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na sSrodowisko poza teren dziatki/ do ktérego
jednostka posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen
komunikacyjnych.

Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktérym méwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowaC jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem
a) strefy mieszkaniowej
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogélnych i szczegodto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych znajdujacych sie w obrebie
terenow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
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7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojgca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
c) wysokosc¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i ’2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokosc¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max. 10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie w granicy dziatki budynkéw mieszkalnych ,in-
wentarskich i gospodarczych ( w tym garazy )
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinne;:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
c) minimalna powierzchnia dziafki dla zabudowy jednorodzinnej:
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szerokos¢ minimalna frontow dziatek wymienionych w lit. c) —
20mi14m
e) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terendw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%
12)powierzchnie biologiczne czynne dla dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej — 50%,
b) zabudowy ustugowej — 30%,
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okres$la § 35 dotyczacy terenu komunikacji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odnos$nie ilosci
miejsc parkingowych zawiera § 10 ust. 1 pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenbw RM/MN zapewniajq istniejgce i projektowane
drogi zbiorcze i lokalne oraz ciggi pieszo-jezdne:
5.1 RM/MN o pow. 23,99 ha - dojazd od 5.4.1 KDZ
5.2 RM/MN o pow. 7,29 ha - dojazd od 5.1 KDL
5.3 RM/MN o pow. 4,81 ha - dojazd od 5.4.1 KDZ
5.4 RM/MN o pow. 7,10 ha - dojazd od 5.1 KDL
6. Na terenie oznaczonym symbolem 5.1 RM/MN wyodrebniono dziatke OSP ktérg
oznaczono symbolem 5.1 U o pow . 0,06 ha, dla ktérej ;
1) jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi/ OSP/,
2) jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie ustugi handlu .

§ 34

1. Ustala sie strefe terenéw upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych,
oznaczong na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki Nr 5 i 5a, symbolem R.
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5.1 R o pow. 24.05 ha
5.2R o pow. 38,02 ha
5.3 Ro pow. 25,92 ha
54Ropow. 7,10 ha

2. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw, o
ktérych mowa w ust. 1:

1)

2)

6)

7)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow R sg tereny rolne:

upraw polowych i sadowniczych,

ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-

turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego

podlegajg szczegdlnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele

nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

uzupetniajgcg formg uzytkowania terenow rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajq
budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

na terenach rolnych dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele

leSne zgodnie z przepisami szczegolnymi.

istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow
dla celéw turystycznych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych

elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych

uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegolnych i odrebnych.

§ 35

1. Ustala sie strefe terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunkach planu, stano-
wigcych zatgczniki Nr 5 i 5a do uchwaty w nastepujacy sposob:
1) drogi powiatowe klasy ,,Z” oznaczone symbolami:

5.3.1 KDZ- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 20,0 m o pow. -1,07 ha.
5.3.2 KDZ - szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia — 20,0 m o pow. — 1,41 ha
5.4.1 KDZ - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0 m o pow. — 0,75 ha

2) droga gminna klasy ,,L” oznaczona symbolem
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5.1 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia --12,0 m i pow. -1,11 ha
3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem

5.1KWX - o pow. — 0,05 ha i szerokosci w liniach rozgraniczenia — 5,0 m

5.2 KWX - o pow. — 0,06 ha i szerokosci w liniach rozgraniczenia — 5,0 m

. Dla istniejgcych i projektowanych drog, wymienionych w ust. 1, ustala sie z2-
epujace parametry docelowe:
1) dla drég powiatowych KDZ Nr 34174 - oznaczonej symbolem 5.3.1 KDZ,
5.3.2 KDZ i Nr 34116 - oznaczonej symbolem 5.4.1 KDZ:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
- szerokosc¢ jezdni— 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej KDL:
a) w terenie zabudowanym:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,
- szerokosc¢ jezdni 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokosc w liniach rozgraniczenia — 15,0 m,
- szerokosc¢ jezdni 2 x 3,0 m,
3) dla ciggdéw pieszo-jezdnych KWX:
- szerokosc w liniach rozgraniczenia min. 5,0 m,
- szerokos¢ jezdni min. 3,0 m.

. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametréw drog, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych drog publicznych od ich linii rozgraniczenia:

a) dla drogi powiatowych KDZ — 15,0 m,

b) dla drogi gminnej KDL — 15,0 m.

. Przepisy szczegolne i odrebne dotyczace drég publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktére nalezy stosowa¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych mowi ust. 5:
1) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od

krawedzi jezdni wynosi:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8,0 m,

c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):

a) od drogi krajowej — 25,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,

c) od drogi gminnej — 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢
dostosowane do istniejgce;j linii zabudowy trwatej.
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8. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy.

9. W obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL VI
DOMANIEWICE
§ 36

. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr 6 i 6a do uchwaty, symbolem RM/MN.

. W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi zwigzanymi z gospodarka rolng.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) zieleh urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektow o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zakfadéw rzemies$lniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na $rodowisko poza teren dziatki/ do ktérego
jednostka posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen
komunikacyjnych.

. Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktérym méwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowaC jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej,
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej ,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogélnych i szczegdto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach le$nych znajdujgcych sie w obrebie
terenow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
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b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
c) wysokosc¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i ’2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokosc¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max. 10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i
gospodarczych (w tym garazy) w granicy dziatki,
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
¢) minimalna powierzchnia dziafki dla zabudowy jednorodzinnej:
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szerokos¢ minimalna frontow dziatek wymienionych w lit. c) —
20,0mi 14,0 m,
e) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terendw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne:
a) 50%,
b) 30% i 20% place, parkingi, obejscie
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okresla § 38 dotyczacy terenéw komunikacii,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odnos$nie ilosci
miejsc parkingowych zawiera § 10 ust. 1 pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenbw RM/MN zapewniajq istniejgce i projektowane
drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe:
6.1 RM/MN o pow. 2,49 ha - dojazd od 6.1 KDL
6.2 RM/MN o pow. 5,60 ha - dojazd od 6.1 KDD
6.3 RM/MN o pow. 3,93 ha - dojazd od 6.1 KDD
16)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej okresla §14 ustalen ogoéinych.
Plan wyznacza teren proponowanej lokalizacji oczyszczalni $ciekow dla
terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczony symbolem 6.1 K o
pow. 0,03 ha.
§ 37

. Ustala sie strefe terendw otwartych, w sktad ktérej wchodza:

1) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysun-
kach planu symbolem R:
6.1 R—o0 pow.- 45,13 ha
6.2 R—-opow.- 1,93 ha
6.3 R—o0pow.-61,12 ha

2) teren stawu, oznaczony na rysunkach planu symbolem 6.1 WS o pow. 0,23
ha.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow otwar-
tych, oznaczonych symbolem R:

1)

2)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow R sg tereny rolne:

upraw polowych i sadowniczych,

ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-

turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego

podlegajg szczegdlnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele

nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

uzupetniajgcg formg uzytkowania terenow rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajq
budowy nowych drog dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne zgodnie z przepi-

sami szczegolnymi.

istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow
dla celéw turystycznych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych

elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych

uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegolnych i odrebnych.

§ 38

1. Ustala sie strefe komunikacji, oznaczonych na rysunkach planu, stanowigcych z2-
czniki Nr 6 i 6a do uchwaty, w nastepujacy sposob:

1)

2)
3)

4)

droga powiatowa Nr 34174 klasy ,,Z”, oznaczona na rysunkach planu sym-
bolem 6.3.1 KDZ o szerokosci w liniach rozgraniczenia — 20,0 m i pow. 1,18
ha,

droga gminna klasy ,,L”, oznaczona na rysunkach planu symbolem 6.1 KDL o
szerokosci w liniach rozgraniczenia — 12,0 — 15,0 m i pow. 1,20 ha,

droga dojazdowa o symbolu 6.1 KDD o szerokosci w liniach rozgraniczenia —
10,0 mi pow. 0,60 ha,

cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 6.1 KWX o szerokosci 6,0 m i pow.
0,07 ha.
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. Dla istniejgcych i projektowanych drég, wymienionych w ust. 1, ustala sie z2-
epujace parametry docelowe:
1) dla drogi powiatowej KDZ:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
- szerokosc jezdni 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej KDL.:
a) w terenie zabudowanym:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,
- szerokosc jezdni 2 x 3,0 m,
b) w terenie niezabudowanym:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 15,0 m,
- szerokosc jezdni 2 x 3,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej KDD:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 10,0 m,
- szerokosc jezdni — min. 5,0 m,
4) dla ciggu pieszo-jezdnego KWX:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 5,0 m,
- szerokosc jezdni — min. 3,0 m.

. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wkasciwego zarzadcy drogi.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych drog publicznych od ich linii rozgraniczenia:

a) dla drogi powiatowej KDZ — 15,0 m,

b) dla drogi lokalnej KDL — 15,0 m,

¢) dla drogi dojazdowej KDD — 6,0 m.

. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktore nalezy stosowa¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych mowi ust. 5:
1) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od

krawedzi jezdni wynosi:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8,0 m,

c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):

a) od drogi krajowej — 25,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,

c) od drogi gminnej — 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwatej.
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8. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy.

9. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL VI
FALECICE
§ 39

Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowejj, oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr 7, 7a i 7b do uchwaty, symbolem RM/MN.
W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi zwigzanymi z gospodarka rolna.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:
1) zabudowe jednorodzinng,
2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,
3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,
5) zieleh urzadzona.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zaktaddéw rzemiesiniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na srodowisko poza teren dziatkii do ktorego
jednostka posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen
komunikacyjnych.

Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktérym méwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowaC jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej,
b) strefy gospodarczo-inwestorskiej,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogélnych i szczegodto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach le$nych znajdujgcych sie w obrebie
terenow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojgca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,

c) wysokosc¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i 2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
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d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max. 8,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow mieszkalnych, inwentarskich i
gospodarczych (w tym garazy) w granicy dziatki,
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinnej:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinne; :
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szeroko$s¢ minimalna frontéw dziatek wymienionych w lit. c) —
2000mi 14,0 m,
e) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terenbw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne:
a) w zabudowie mieszkaniowej bez ustug - 50%,
b) w zabudowie mieszkaniowej z ustugami — 30%,
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okres$la § 43 dotyczacy terendéw komunikaciji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odnosnie ilosci
miejsc parkingowych zawiera § 10 ust. 1 pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenbw RM/MN zapewniajq istniejace i projektowane
drogi powiatowe i klasy ,Z” i ,D” oraz ciggi pieszo-jezdne:
7.1 RM/MN - o pow.- 10,89 ha — dojazd od 7.2.3 KDZ; 7.1 KDX; 7.12 KDX
7.2 RM/MN -o0 pow. - 5,74 ha — dojazd od 7.2.2 KDZ; 7.4 KDD; 7.13 KDX
7.3 RM/MN - o pow.- 3,77 ha - dojazd od 7.4 KDD; 7.4 KDX; 7.13 KDX
7.4 RM/MN - o pow. - 18,02 ha — dojazd od 7.4 KDX; 7.5 KDX; 7.6 KDX
7.5 RM/MN -opow.- 2,17 ha - dojazd od 7.5 KDD; 7.4 KDX; 7.5 KDX;
7.6 KDX
7.6 RM/MN - o pow. - 11,15 ha — dojazd od 7.2.1 KDZ; 7.2 KDD; 7.3 KDD;
7.9 KDX; 7.10 KDX
7.7 RM/MN - o pow. - 6,52 ha — dojazd od 7.2 KDD; 7.5 KDD; 7.7 KDX;
7.8 KDX7
7.8 RM/MN - o pow.- 5,21 ha - dojazd od 7.3 KDD; 7.7 KDX; 7.8 KDX;
7.11.3 KDZ
7.9 RM/MN - o pow. - 10,49 ha — dojazd od 7.2.1 KDZ; 7.1 KDD
7.10 RM/MN - o pow. - 1,74 ha - dojazd od 6.1.1 KDZ

16) tereny oznaczone symbolami 7.1 RM/MN, 7.4 RM/MN, 7.5 RM/MN,
7.7 RM/MN, 7.8 RM/MN, 7.10 RM/MN lezg w obszarze” Systemu NATURA
2000”. Przy inwestowaniu nalezy uwzgledni¢ przepisy o ochronie przyrody
/ USTAWA z dnia 16 kwietnia 2004 r./
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6. Tereny, oznaczone symbolami 7.4 RM/MN, 7.5 RM/MN, 7.7 RM/MN i 7.8 RM/MN
lezg czesciowo w strefie ochrony archeologicznej. Obowigzuje uzgadnianie
wszelkich prac ziemnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej,
oznaczony symbolami 7.1 MN, 7.2 MN i 7.3 MN:

1)

2)

3)

5)

6)
7)

8)

przeznaczeniem podstawowym na terenie MN jest zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,

przeznaczeniem uzupetniajgcym jest:

a) zabudowa letniskowa i gospodarcza,

b) garaze wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

c) ustugi podstawowe o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

d) urzadzenie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o charakterze letniskowym,

ustala sie nastepujgce parametry projektowanych dziatek oraz zasady kszta-

ttowania zabudowy i zagospodarowania dziatek:

a) typ zabudowy: wolnostojaca i blizniacza,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 2 7% kondygnacje (11,0
m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu),

c) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i ustugowych — 8,0 m
nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,

e) powierzchnia minimalna dziatki — 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i 350
m? dla blizniacze;j,

f) powierzchnia minimalna dla zabudowy letniskowej — 2000 m?,

g) minimalna szerokos¢ frontow dziatek — 18,0 m i 14,0 m (dla zabudowy
blizniaczej),

h) minimalna gtebokos¢ dziatki — 25,0 m,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkalnej — 35%, a
ustugowej — 50%,

j) powierzchnie biologicznie czynne dla zabudowy mieszkaniowej — 50%, dla
dziatki z ustugami — 30%,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje zapewnienie 100% miejsc

parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowej wg

wskaznikdéw okreslonych w § 10 (Dziat I1),

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 14 (Dziat Il),

obstuge komunikacyjng terenéw MN zapewniajg istniejace i projektowane

ciagi pieszo-jezdne:

7.1 MN o pow. 0,56 ha - dojazd od 7.3 KDX; 7.12 KDX

7.2 MN o pow. 0,51 ha - dojazd od 7.12 KDX; 7.3 KDX

7.3 MN o pow. 1,24 ha — dojazd od 7.12 KDX; 7.4 KDX

teren 7.1- 7.3 MN lezy w obszarze ,Systemu NATURA 2000”. Obowigzujg
przepisy o ochronie przyrody / USTAWA z dnia 16 kwietnia 2004 r./

§ 40

1. Ustala sie strefe terendw zabudowy ustugowej, oznaczong na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki Nr 7 i 7a do uchwaty, symbolami 71 U, 7.2 U, 7.3 U,
74U, 7.5U,7.6U.
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2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny ustug komercyjnych na
wydzielonych dziatkach:

1)

2)

3)

podstawowym przeznaczeniem terendéw U jest zabudowa ustugowa, zwigzana

z sgsiedztwem trasy Krakow — Warszawa (7.1 KDS),

przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w zakresie uzasadnionym obstugag funkcji podstawowej oraz urzgdzenia in-

frastruktury technicznej i komunikaciji,

na terenach zabudowy ustug U ustala sie jako obowigzujgce nastepujace z2-

dy zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ustug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, moder-
nizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania
wymienionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w
obrebie lokalizacji ustug wg wskaznikdw programowych zawartych w § 10,

c) sposéb zagospodarowania i wielkos¢ dziatki pod ustuge uzaleznia sie od
programu ustugi i wymogow przepisow szczegolnych i odrebnych oraz z2-
igzujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca
zespoty obiektow wolnostojgcych badz potaczonych w kompleksy zabudo-
wy,

e) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych
jak: budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum 45° lub mansardowe,

g) inny ksztalt dachu niz okreslony w lit. f) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajgcych ze szczegdélnych wymagan technologicznych, z warunkiem
ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy
czym minimum 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zieleh
towarzyszaca,

i) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla
oséb niepetnosprawnych,

j) jakakolwiek ucigzliwos¢ zewnetrzna ustugi nie moze przekraczac¢ granic
lokalizaciji tej ustugi,

k) obstuge komunikacyjng terenow ustug zapewnig istniejace drogi klasy ,Z”
oraz drogi odbarczajgce w liniach rozgraniczenia drogi krajowej klasy ,S”:

7.1 U - o pow. 0,29 ha — dojazd od 7.1 KDS i 7.11.3 KDZ

7.2 U — o0 pow. 1,94 ha — dojazd od 7.1 KDS; 7.11.1 KDZ i 7.1.1 KDZ
7.3 U -0 pow. 0,52 ha — dojazd od 7.11.1 KDZ; 7.2.1 KDZ

7.4 U - o pow. 0,16 ha — dojazd od 7.11.3 KDZ

7.5 U — o pow. 0,56 ha — dojazd od 7.1.1 KDZ

7.6 U - o pow .11,0 ha — dojazd od 7.1 KDD i 7.1 KDS

1) dojazd do stacji paliw (gaz) na terenie 7.2 U drogg wewnetrzng dojazdowa,

m) na terenie 7.4 U stacja gazowa do adaptacji jako stacja sprzedazy hurtowe;j
gazu,

n) realizacja zespotu zabudowy, wymagajgca tworzenia nowego uktadu drog
wewnetrznych, wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania terenu
przez uprawnionego projektanta,

0) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z
warunkami i ustaleniami zawartymi w § 14 ustalen ogoélinych.
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§ 41

Ustala sie strefe terendw otwartych, w ktoérej sktad wchodza:

1)

2)

4)

tereny zwartych komplekséw lesnych, oznaczone na rysunkach plany sym-
bolami ZL.:

7.1 ZL — o pow. 4,06 ha

7.2 ZL — o pow. 0,43 ha

7.3 ZL — o pow. 1,54 ha

7.4 ZL — o pow. 5,47 ha

7.5 ZL — o pow. 1,48 ha

7.6 ZL — o pow. 0,18 ha

7.7 ZL — o pow. 1,84 h

7.8 ZL — o pow. 2,14 ha

tereny upraw, oznaczone na rysunku planu symbolem R:

7.1R — 0 pow. 64,02 ha

7.2R - o pow. 2,73 ha

7.3R -0 pow. 6,83 ha

7.4R — o pow. 8,75 ha

7.5R — 0 pow. 6,59 ha

7.6R — o0 pow. 3,04 ha

7.7TR -0 pow. 4,43 ha

tereny wod powierzchniowych (rzeka Pilica), oznaczone na rysunku planu
symbolami:

7.1 WS — o pow. 28,63 ha

7.2 WS - o pow. 16,03 ha

7.3WS —opow. 2,72 ha

tereny tak, uzytkow zielonych, korytarzy i ciggdw ekologicznych wzdtuz
ciekow wodnych, oznaczone symbolami RZ i RZ/ZZ (na terenach zalewo-
wych):

71 RZ -opow. 2,88 ha

72RZ-opow. 8,72 ha

7.3 RZ — o pow. 12,38 ha

7.1 RZ/ZZ — o pow. 108,41 ha
7.2 RZ/ZZ — o pow. 81,34 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru stanowig podstawe do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zwartych komplekséw le
Snych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1)
2)

3)

podstawowym rodzajem uzytkowania terendéw ZL jest gospodarka lesna w z2-
bie duzych kompleksow lesnych i mniejszych wsrod fak i pal,

obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

istniejace lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,
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4) tereny lasbw moga by¢ wykorzystywane dla celdéw turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

5) wyklucza sie wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

6) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegodlnych i odrebnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar

tych, oznaczonych symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw R sg tereny rolne:
upraw polowych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-
turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego
podlegajg szczegoblnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

4) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa / z wytgczeniem pasa 100 m od
linii brzegdw rzek jezior i innych zbiornikdw wodnych/lpodlegaé moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

5) uzupetniajgca formg uzytkowania terenéw rolnych/ z wytaczeniem pasa 100 m
od linii brzegdw rzek jezior i innych zbiornikdw wodnych/moga byé¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni sredniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja
budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

6) dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne zgodnie z z2-
sami szczegolnymi. Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000
jest dopuszczalne pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego
obszaru.

7) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingéw
dla celow turystycznych,

8) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

5 .Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar-
tych, oznaczonych w planie symbolem RZ:
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1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow RZ sg uzytki zielone,
takowo-lesne, pastwiska, tereny zrédliskowe, doliny rzek i ciekéw, tereny wod
powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

2) Scistej ochronie podlegajg przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i
niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terendw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggdéw ekologicznych, ostoi dla
zwierzat i roslin,

3) nalezy stosowac wytgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt
rzek i ciekdw przed erozjg powinno sie odbywac przez ,zabudowe” roslinno-
Scig najnizszych terendw,

4) tereny niezadrzewione powinny by¢ wytgczone z gospodarki polowej ornej i
wykorzystane jako uzytki zielone tagk i pastwisk do celow gospodarki hodow-
lanej,

5) w ciggach dolin rzek i ciekdbw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych
,oczek wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i ho-
dowlanych np. stawy rybne,

6) tereny RZ mogag by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku
ruchowego, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywaé po wyznaczonych Ilub
istniejgcych sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywac po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i
biwakowania,

7) dopuszcza sie przeznaczenie terenow RZ na cele lesne zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest
dopuszczalne pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego z2-
aru

8) istniejgce skupiska zadrzewien lesnych srédtgkowych i srodpolnych nalezy
traktowac jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegdlnych i odrebnych,

10) dla terenéw o symbolach RZ/ZZ obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2.

11) Wszelkie prace zwigzane z rozbudowg istniejgcej zabudowy na terenach o
ktorych mowi pkt.10 oraz ewentualne wprowadzanie nowej zabudowy podlega
Uzgodnieniu z Rejonowg Dyrekcjg Gospodarki Wodnej .

. Na terenach oznaczonych symbolami :R i RZ w pasie 100 m od brzegow rzek

i innych zbiornikdw wodnych w obrebie Obszaru Krajobrazu Chronionego ,Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki “obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w z2-
sach odrebnych iszczegdlnych ustanawiajacych w/w obszar.

§ 42

. Ustala sie strefe terendw lokalizacji urzadzen poboru wody, oznaczong na rysun-
kach planu symbolami 7.1 W o pow. 0,07 ha i proponowanej lokalizacji oczysz-
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czalni sciekéw, oznaczong symbolem 7.1 K o pow. 0,03 ha oraz teren istniejgcej
stacji redukcyjnej gazu,oznaczony symbolem 7.1 G o pow. 0,06 ha .

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw lokalizacji urzagdzen, o
ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

4)

istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje sie do adaptaciji,
rozbudowy i modernizacji w zaleznosci od potrzeb,

dopuszcza sie likwidacje istniejgcych urzadzen infrastruktury i wigczenie zwol-
nionych terenow do strefy przylegtej,

wszelkie nowe dziatania inwestycyjne mogg nastapi¢ za zgodg i na warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktury oraz z zacho-
waniem przepisow szczegolnych i odrebnych,

obstuge komunikacyjng terenu 7.1 W zapewnia cigg pieszo-jezdny 7.11 KDX.

§43

. Ustala sie strefe terendw komunikacji, oznaczonych nastepujgco na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr 7 i 7a do uchwaty:

1)

2)

3)

4)

droga krajowa klasy ,S”, oznaczona na rysunkach planu symbolami 7.1 KDS o
pow. 28,94 ha i 7.2 KDS o pow. 0,22 ha,

droga wojewddzka klasy ,Z” Falecice — Warka, oznaczona na rysunkach planu
symbolem 7.1.1 KDZ o pow. 0,49 ha i szerokosci w liniach rozgraniczenia —
20,0 m,

drogi powiatowe klasy ,Z” Nr 34150, oznaczone na rysunkach planu sym-
bolami:

7.2.1 KDZ — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 mi o pow. 0,47 ha

7.2.2 KDZ — szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 mi o pow. 0,70 ha

7.2.3 KDZ - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 mi o pow. 0,81 ha

7.11.1 KDZ — szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 25,0 m i o pow. 0,42 ha
7.11.2 KDZ - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 25,0 mi o pow. 0,54 ha
7.11.3 KDZ — szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 25,0 m i o pow. 5,03 ha
istniejace i projektowane drogi gminne klasy ,D”, oznaczone na rysunkach
planu symbolami:

7.1 KDD — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m i o pow. 1,37 ha

7.2 KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 mi o pow. 0,16 ha

7.3 KDD — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m i o pow. 0,45 ha

7.4 KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10.0 mi o pow. 0,18 ha

7.5 KDD — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m i o pow. 0,41 ha

7.6 KDD — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 mi o pow. 0,20 ha
istniejace i projektowane ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunkach planu
symbolami:

7.1 KDX — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 mi o pow. 0,16 ha

7.2 KDX — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m i o pow. 0,09 ha

7.3 KDX — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 5,0 mi o pow. 0,15 ha

7.4 KDX — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 mi o pow. 0,28 ha

7.5 KDX — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 8,0 m i o pow. 0,77 ha

7.6 KDX — szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 8,0 m i o pow. 0,36 ha

7.7 KDX — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 8,0 m i o pow. 0,13 ha

7.8 KDX — szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m i o pow. 0,20 ha

7.9 KDX — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 5,0 m i o pow. 0,04 ha
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7.10KDX — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m i o pow. 0,07 ha
7.11KDX — szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m i o pow. 0,19 ha
7.12KDX — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m i o pow. 0,38 ha

. Dla istniejacych i projektowanych drég, wymienionych w ust. 1, ustala sie z2-
epujgce parametry docelowe:
1) dla drogi wojewddzkiej Falecice — Warka oraz drog powiatowych klasy ,Z”,
oznaczonych symbolem KDZ:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
- szerokosc jezdni— 2 x 3,5 m,
2) dla drég gminnych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD:
- szerokosc w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokosc¢ jezdni — min. 5,0 m,
3) dla ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KDX:
- szerokosc w liniach rozgraniczenia - min. 6,0 m,
- szerokosc¢ jezdni — min. 4,0 m,

. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametréw drog, o ktérych mowa w ust. 2,

po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych

oraz uzyskaniu akceptacji wkasciwego zarzadcy drogi.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-

towanych drog publicznych:

a) dla drogi krajowej ekspresowej KDS — ok. 100 m od osi drogi (szczeg6towo
wg zatgcznika graficznego),

b) dla drogi wojewddzkiej i powiatowej KDZ — 15,0 m od linii rozgraniczenia,

¢) dla dréog gminnych KDD — 6,0 m od linii rozgraniczenia.

. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktére nalezy stosowa¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych mowi ust. 5:
1) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od

krawedzi jezdni wynosi:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewoddzkiej i powiatowej — 8,0 m,

c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):

a) od drogi krajowej — 25,0 m,

b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,

c) od drogi gminnej— 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogq by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwatej.

. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy.

. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL VIl
FALECICE PARCELA
§ 44

Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr 8 i 8a do uchwaty symbolem RM/MN.

W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z gospodarka rolna.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) zieleh urzadzona.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zaktadéw rzemiesiniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na s$rodowisko poza teren dziatki/ do ktérego
jednostka posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktocen
komunikacyjnych.

Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktérym méwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowaC jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej |,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdélnych i szczegdto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych znajdujacych sie w obrebie
terendw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
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c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i /2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max. 10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie w granicy dziatki budynkéw mieszkalnych , in-
wentarskich i gospodarczych ( w tym garazy ),
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinne;j:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinne;:
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szeroko$s¢ minimalna frontéw dziatek wymienionych w lit. c) —
20mi 14 m,
e) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terenbw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne dla dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej — 50%,
b) zabudowy ustugowej — 30%,
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okresla § 47 dotyczacy komunikacji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki wg wskaznikow programowych (§ 10, ust. 1,
pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenow RM/MN zapewniajg istniejace i projektowane
drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne:
8.1 RM/MN o pow. 6,11 ha — dojazd od 8.1 KDL
8.2 RM/MN o pow. 6,85 ha -- dojazd od 8.1 KDL
8.3 RM/MN o pow. 3,28 ha — dojazd od 8.2 KDL i 8.1 KWX
8.4 RM/MN o pow. 7,29 ha — dojazd od 8.3 KDL i 8.4 KDL
8.5 RM/MN o pow. 7,05 ha — dojazd od 8.3 KDL i 8.1 KDD
8.6 RM/MN o pow. 3,86 ha - dojazd od 8.2 KDL i 8.1 KDD

§ 45

Ustala sie strefe terendw otwartych, w ktoérej sktad wchodza:
1) tereny laséw, oznaczone na rysunkach planu symbolami ZL.:
8.1ZL -- opow.-0,93 ha
8.2ZL -- opow.-0,96 ha
8.3ZL -- o pow.-0,46 ha
84Z7ZL-- opow.-0,12 ha
8.5ZL -- opow.-0,18 ha
8.6 ZL -- opow.-0,14 ha
8.7ZL -- opow.-1,11ha
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8.8ZL - opow.-0,18 ha
8.9ZL - opow.-0,44 ha
2) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysun-
kach planu symbolami R:
8.1 R-o0 pow. -37,43 ha
8.2 R -0 pow. 45,67 ha
8.3 R-o0 pow. -24,14 ha
8.4 R -0 pow. 43,35 ha
8.5 R -0 pow. 42,06 ha
8.6 R—opow. —4,77 ha

. Ustalenia szczegoétowe dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 oraz ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru stanowig podstawe do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zwartych kompleksow le

$nych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania terenow ZL jest gospodarka leSna w z2-
bie duzych kompleksoéw lesnych i mniejszych wsréd tak i pdl,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,

4) tereny lasébw moga byC wykorzystywane dla celow turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

5) wyklucza sie wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

6) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci i ele

mentow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegolnych i odrebnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw otwar-

tych, oznaczonych symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendw R sg tereny rolne:
upraw polowych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-
turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego
podlegajg szczegdlnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

4) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlegaé moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

5) uzupetniajacqg forma uzytkowania terenow rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
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realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja
budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

6) dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne zgodnie z z2-
sami szczegolnymi.

7) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingéw
dla celow turystycznych,

8) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

§ 46

Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki 8 i 8a do
uchwaty, symbolem 8.1 PG o pow. 2,55 ha plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
- eksploatacje kruszyw naturalnych — wydobycie piasku,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia komunikacji: w tym parking dla urzadzen wydobywczych i
pojazdéw oraz wewnetrzne drogi dojazdowe,
- mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacja,
obowigzek opracowania ,Projektu zagospodarowania ztoza”,
eksploatacje wedtug wymagan w zakresie ochrony srodowiska i zasad BHP,
pas ochronny o szerokosci min. 10,0 m dla terenéw sasiednich,
dojazd do terenu 8.1 PG — drogg wewnetrzng od 8.6.1 KDZ.

o O h W
- e’ N N

§ 47

1. Ustala sie strefe terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunkach planu, stano-
wigcych zatgczniki Nr 8 i 8a do uchwaty, nastepujgco:

1) droga powiatowa klasy ,,Z” Nr 34149, oznaczona na rysunkach planu sym-
bolami 8.6.1 KDZ o pow. 2,19 ha i 8.6.2 KDZ o pow. 1,78 ha i szerokosci w
liniach rozgraniczenia — 20,0 m,

2) istniejace i projektowane drogi gminne klasy ,,L” i ,,D”, oznaczone na rysun-
kach planu symbolami:

8.1 KDL — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow. 1,21 ha
8.2 KDL - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow. 1,46 ha
8.3 KDL — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow. 0,94 ha
8.4 KDL - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow. 0,53 ha
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8.1 KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow. 1,12 ha
8.2 KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow. 0,27 ha

3) ciag pieszo-jezdny wewnetrzny, oznaczony symbolem 8.1 KWX o szerokosci
5,0 mipow. —0,06 ha.

. Dla istniejacych i projektowanych drég, wymienionych w ust. 1ustala sie z2-
epujgce parametry docelowe:
1) dla drogi powiatowej Piekarty — Falecice Wola, oznaczonej symbolem KDZ:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
- szerokosc¢ jezdni 2 x 3,5 m,
2) dla drég gminnych, oznaczonych symbolem KDL i KDD:
a) w terenie zabudowanym:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni2x 3,0 m
b) poza terenem zabudowy:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 15,0 m,
- szerokosc¢ jezdni 2 x 3,0 m,
3) dla ciggu pieszo-jezdnego KWX:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — min. 5,0 m,
- szerokosc¢ jezdni — min. 3,0 m.

. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametréw drég , o ktorych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych
oraz po uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drog.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcychi projek-
towanych drog publicznych od ich linii rozgraniczenia:

1) dla drogi powiatowej klasy ,Z”’— 15,0 m,
2) dla drogi gminnej klasy ,, L’ — 15,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej - 6,0 m

. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktére nalezy stosowa¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy,o ktérych mowi ust.5.

1) na terenie zabudowanym minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni wynosi:
a) od drogi krajowej — 10,0 m
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 8,0 m
c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy ( np. siedliska rolnicze )
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewoddzkiej i powiatowej — 20,0 m,
c) od drogi gminnej— 15,0 m.
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7. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwatej.

8. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgcq drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

9. W obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia te
renu pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych i odrebnych dotyczg
cych drég publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL IX
FALECICE WOLA
§ 48

. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zataczniki Nr 9, 9a i 9b do uchwaty, symbolem RM/MN.

. W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z gospodarka rolng.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) zieleh urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektow o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zakfadéw rzemieslniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na $rodowisko poza teren dziatki/ do ktérego
jednostka

posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zakidcenh
komunikacyjnych.

. Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktorym modwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejgcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowac jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej,
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej ,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdlnych i szczegoto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych znajdujgcych sie w obrebie
terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,



1.

75

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i /2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
max.10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie w granicy dziatki budynkow mieszkalnych, inwen-
tarskich i gospodarczych ( w tym garazy ),
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinne;j:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinne;:
-- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
-- dla budynkow blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szeroko$¢ minimalna frontéw dziatek wymienionych w lit. ¢) —
20mi14m,
e) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terenbw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologiczne czynne dla dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej — 50%,
b) zabudowy ustugowej — 30%,
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okresla § 51 dotyczacy komunikacji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki wg wskaznikow programowych (§ 10, ust. 1,
pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terendw RM/MN zapewniajq istniejgce i projektowane
drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne:

9.1RM/MN o pow. 9,81 ha — dojazd od 9.6.1 KDZ, 9.2.1 KDZ
9.2RM/MN o pow. 5,64 ha — dojazd od 9.2.2 KDZ, 9.6.1 KDZ
9.3RM/MN o pow. 12,14 ha — dojazd od 9.6.1 KDZ
9.4RM/MN o pow. 7,16 ha - dojazd od 9.6.1 KDZ

§ 49
Ustala sie strefe terendw otwartych, w ktoérej sktad wchodza:

1) tereny laséw, oznaczone na rysunkach planu symbolami ZL.:
9.1 ZL — o pow. - 0,78 ha
9.2ZL -opow.-1,12 ha
9.3 ZL — o pow. - 0.32 ha
9.4 ZL — o pow. - 0,37 ha
9.5ZL - o pow. - 0,61 ha
9.6 ZL — o pow. - 3,55 ha
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tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysun-
kach planu symbolami R:
9.1 R-o0pow. -111,14 ha
92R-o0pow.- 5443 ha
9.3R-o0opow.- 1,32ha

. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zwartych komplekséw
leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1)
2)

3)

podstawowym rodzajem uzytkowania terendéw ZL jest gospodarka lesna w z2-
bie duzych kompleksow lesnych i mniejszych wsrod fak i pal,

obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

istniejace lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,

tereny laséw moga by¢ wykorzystywane dla celéw turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

wyklucza sie wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegolnych i odrebnych.

. Ustala sie nastepujagce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar-
tych, oznaczonych symbolem R:

1)

2)

6)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow R sg tereny rolne:

upraw polowych i sadowniczych,

ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-

turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego

podlegajg szczegdlnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele

nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

uzupetniajgcg formg uzytkowania terenow rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajq
budowy nowych drog dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

na terenach rolnych dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele

leSne zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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7) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow
dla celéw turystycznych,

8) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegolnych i odrebnych.

§ 50

. Ustala sie strefe terenow komunikacji, oznaczonych na rysunkach planu, stano-
wigcych zatgczniki Nr 9 ,9a i 9b do uchwaty, nastepujaco:

1) drogi powiatowe klasy ,Z” (szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — 20,0 m):
-- droga Nr 34150, oznaczona na rysunku planu symbolem 9.2.1 KDZ o
pow . 1.03 ha i 9.2.2 KDZ o pow. 0,54 ha
-- drogaNr 34149, oznaczona na rysunku planu symbolem 9.6.1 KDZ o
pow. 4,68 ha i 9.6.2 KDZ o pow. 1,19 ha
2) droga gminna dojazdowa klasy ,D”, oznaczona na rysunku planu symbolem
9.1 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia - 15,0 m i pow.1,35 ha,
9.2 KDD -- 0 szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m i pow. 0,12 ha
3) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 9.1 KWX o
szerokosci 5,0 m i pow. 0,04 ha

. Dla istniejacych i projektowanych drég, wymienionych w ust. 1, ustala sie z2-
epujace parametry docelowe:
1) dla drég powiatowych, oznaczonych symbolem KDZ:
-- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
-- szerokosc jezdni 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDD:
a) w terenie zabudowanym:
-- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,
-- szerokosc jezdni 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
-- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 15,0 m,
-- szerokosc jezdni 2 x 3,0 m,
3) dla ciggu pieszo-jezdnego KWX:
-- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — min. 5,0 m,
-- szerokosc jezdni — min. 3,0 m.

. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametrow drég, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdélnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drég.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejacych i projek-
towanych drég publicznych od ich linii rozgraniczenia:
1) dla drogi powiatowej klasy ,Z” — 15,0 m,
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2) dla drogi gminnej klasy ,D” - 15,0,

. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktore nalezy stosowaC¢ w wypadku,
gdy niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, o ktorych mowi ust. 5:
1) na terenie zabudowanym minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od

krawedzi jezdni wynosi:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 8,0 m,

c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):

a) od drogi krajowej — 25,0 m,

b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,

c) od drogi gminnej— 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg byc¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwatej.

. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgcq drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

. W obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.
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ROZDZIAL X
GORY/ADAMOW
§ 51

. Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczong na rysunkach
planu, stanowigcych zatgczniki Nr 10 i 10a do uchwaty, symbolami RM/MN oraz
tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami ML i ML/ZP.

. W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodo-
wa z niezbednymi obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z gospodarka rolng.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) ustugi zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg mieszkancow,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) zieleh urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektow o
funkcji ustugowo-produkcyjnej, w tym zakfadéw rzemieslniczych o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacje s2-
rmatywnego oddziatywania na $rodowisko poza teren dziatki/ do ktérego
jednostka

posiada tytut prawny/ i pod warunkiem, Zze nie spowoduje to zakidcenh
komunikacyjnych.

. Na obszarze strefy RM/MN obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i z2-

spodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia z2-
awowego i uzupetniajgcego, o ktorym modwig ust. 2-4 niniejszego paragrafu,

2) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejgcych budynkéw zabudowy z2-
odowej na letniskowa,

3) siedliska rolnicze nalezy traktowac jako ciggi jednotraktowe wzdtuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej,
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy siedliskami rol-
niczymi przy drogach publicznych — w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
pkt. 3 lit. a),

5) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu
drég, obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdlnych i szczegoto-
wych dla danego terenu w strefie,

6) obowigzuje zakaz zabudowy na gruntach lesnych znajdujgcych sie w obrebie
terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

7) obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
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c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 11,0 m (2 i /2 kondygnacje z2-
emne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej —
10,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
e) kat nachylenia potaci dachowych — max. 45°,
8) dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow mieszkalnych, inwentarskich i
gospodarczych (w tym garazy) w granicy dziatki,
10)obowigzujg nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy miesz-
kaniowej zagrodowej i jednorodzinne;j:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej — 1500 m?,
b) szerokos¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinne; :
- dla budynkéw wolnostojgcych — 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych — 500 m?,
d) odpowiednio szeroko$s¢ minimalna frontéw dziatek wymienionych w lit. c) —
2000mi 14,0 m,
e) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terenéw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) dziatki mieszkaniowej — 35%,
b) dziatki mieszkaniowej z ustugami — 50%,
12)powierzchnie biologicznie czynne:
a) 50% dla dziatki z zabudowg mieszkaniowa,
b) 30% dla dziatki z zabudowg ustugowa,
13)nieprzekraczalne linie zabudowy okres$la § 55 dotyczacy terenu komunikaciji,
14)na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odnosnie ilosci
miejsc parkingowych zawiera § 10 ust. 1 pkt 8),
15)obstuge komunikacyjng terenow RM/MN zapewniajq istniejace i projektowane
drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne:
10.1 RM/MN - o pow. 1,72 ha — dojazd od 10.2.3 KDZ; 10.3 KDD; 10.4 KDX
10.2 RM/MN - o pow. 4,08 ha — dojazd od 10.2.2 KDZ; 10.3 KDD; 10.4 KDD;
10.8 KDD
10.3 RM/MN - o pow. 7,16 ha — dojazd od 10.2.1 KDZ; 10.5 KDD; 10.8 KDD;
10.9.KDX; 10.1 KWX
10.4 RM/MN - o pow. 2,96 ha — dojazd od 10.2 KDD; 10.4 KDD; 10.5 KDD;
10.7 KDD; 10.2 KWX
10.5 RM/MN - o pow. 1,86 ha — dojazd od 10.5 KDD; 10.6 KDD; 10.5 KDX
10.6 RM/MN - o pow. 4,83 ha — dojazd od 10.2.3 KDZ
10.7 RM/MN - o pow. 2,40 ha — dojazd od 10.2.3 KDZ; 10.6 KWX
10.8 RM/MN - o pow. 2,59 ha — dojazd od 10.2.2 KDZ; 10.6 KWX; 10.7 KWX
10.9 RM/MN - o pow. 3,77 ha — dojazd od 10.2.1 KDZ; 10.7 KWX
10.10 RM/MN - o pow. 0,71 ha — dojazd od 10.1 KDD; 10.7 KDD; 10.9 KWX
10.11 RM/MN - o pow. 1,77 ha — dojazd od 10.7 KDD; 10.3 KDX; 10.9 KWX
10.12 RM/MN - o pow. 1,99 ha — dojazd od 10.7 KDD; 10.3 KDX
10.13 RM/MN - o pow. 0,48 ha — dojazd od 10.2 KDD; 10.3 KWX; 10.4 KDX
10.14 RM/MN - o pow. 0,98 ha — dojazd od 10.9 KDX; 10.5 KWX
10.15 RM/MN - o pow. 1,90 ha - dojazd od 10.2.3 KDZ,10.9 KWX
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16)na terenach oznaczonych symbolami 10.10 RM/MN, 10.11 RM/MN, 10.12RM/

MN wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych, ktérych
zasieg oznaczono na rysunku planu / na podstawie ,Studium dla obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi’/
a) przy realizacji zabudowy na terenach osuwiskowych niezbedne jest wyko -
nanie badan geologiczno inzynierskich
b) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ zabezpieczenie skarp.

6. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy letniskowe],
oznaczone na rysunku planu symbolem ML i ML/ZP:

1)

2)

4)

5)

6)

przeznaczeniem podstawowym na terenach ML jest zabudowa mieszkaniowa

letniskowa, ,

przeznaczeniem uzupetniajacym jest:

a) zabudowa gospodarcza — do 5% powierzchni dziafki,

b) garaze wolnostojgce lub wbudowane,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

d) komunikacja wewnetrzna,

e) nieucigzliwe, niezbedne ustugi podstawowe,

f) urzadzenia i obiekty rekreaciji,

obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajgcej mozna realizowaé po spetnieniu

nastepujacych warunkow:

a) sag niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

b) nie beda zajmowaty wiecej niz 20% terenu strefy,

dopuszcza sie na terenach ML zabudowe jednorodzinng oraz letniskowg w

formie komplekséw wypoczynkowych ,

obowigzujg nastepujace parametry i warunki zagospodarowania terenow z2-

dowy letniskowe;:

a) minimalna wielko$¢ nowowydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej —
2000 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu dziatki,

c) przy lokalizowaniu zabudowy jednorodzinnej w enklawach zabudowy let-
niskowej obowigzujg ustalenia odnosnie parametréw jak w ust. 5 niniej-
szego paragrafu,

d) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

obowigzuje maksymalna ochrona zieleni istniejgcej.

7)obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami

ML i ML/ZP zapewniajg istniejgce i projektowane drogi i ciggi pieszo-jezdne:

10.1 ML — o pow. 2,09 ha — dojazd od 10.4 KDX; 10.3 KWX; 10.4 KWX;

10.1 KDD

10.2 ML — o pow. 2,68 ha — dojazd od 10.1 KDD; 10.4 KWX
10.3 ML - o pow. 4,87 ha — dojazd od 10.6 KDD; 10.7 KDX; 10.6 KDX;

10.5 KDX; 10.9 KDX; 10.5 KWX

10.4 ML — o pow. 0,37 ha — dojazd od 10.1 KDD

10.5 ML — o pow. 2,97 ha — dojazd od 10.1 KDX

10.6 ML — o pow. 5,25 ha — dojazd od 10.1 KDD; 10.1 KDX; 10.2 KDX
10.1 ML/ZP - o pow. 3,94 ha — dojazd od 10.6 KDD; 10.8 KDX

8) tereny 10.1 ML i 10.2 ML leza na terenie strefy ochrony archeologicznej, w
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zwigzku z czym wszelkie prace ziemne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Kon
serwatorem Zabytkow.

9) tereny oznaczone symbolami 10.2 ML, 10.3 ML, 10.1 ML/ZP lezg
czesciowo w strefie obszaru narazonego na osuwanie sie mas ziemnych
/zaznaczonego na rysunku planu/ .

10)Dla terenu, oznaczonego symbolem 10.1 ML/ZP, obowigzuje maksymalna
ochrona zieleni istniejgcej (teren dawnego parku dworskiego).

7.Tereny potozone pomiedzy potudniowg linig rozgraniczenia drogi woj.nr 34150
/oznaczonej na rys. planu symb.10.2.1-10.2.3 KDZ/ a rzekg Pilicg obejmuje
System”’NATURA 2000”. Przy inwestowaniu na w/w terenach obowigzujg przepisy
O ochronie przyrody /Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.- Dz.U.z dnia 30 kwietnia
2004 r./

W pasie 100 m od brzegdw rzek i innych zbiornikéw wodnych w obrebie Obszaru
Krajobrazu Chronionego ,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowigzujg zasady za -
gospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych, ustanawiajg —
cych w/w obszar.

§ 52

1. Ustala sie strefe terendw zabudowy ustugowej, oznaczong na rysunkach planu,
stanowigcych zatgczniki Nr 10 i10a do uchwaty, symbolem 10.1 U o pow. 3,10
ha.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie teren zabudowy ustug oswiaty na
wydzielonej dziatce:
1) przeznaczeniem podstawowym terenu sg ustugi oswiaty — teren szkoty — gim-
nazjum,
2) przeznaczeniem uzupetniajgcym sa:
a) ustugi kultury,
b) ustugi sportu,
c) urzadzenia komunikacji,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
e) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku lub wol-
nostojace,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury.

3. Plan ustala nastepujace zasady adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejacych
obiektoéw oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna — 60%,
2) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — jedna kondygnacja,
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
obowigzuje maksymalna ochrona istniejgcej zieleni,
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie dziatki szkoty wg
wskaznikéw podanych w § 10 ustalen ogdélnych (Dziat I1),
6) obstuge komunikacyjng terenu szkoty zapewnia droga powiatowa 10.2.3 KDZ.

a1 b~ W
N— N N N

4. Teren 10.1 U lezy w Obszarze Krajobrazu Chronionego Doliny Dolnej Pilicy i
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Drzewiczki oraz Systemu Natura 2000 w zwigzku z czym podlega przepisom od —
rebnym i szczegdlnym ,ustalajgcym w/w obszar,

§ 53

. Ustala sie strefe terenéw lokalizacji urzadzen poboru wody, oznaczong na rysun-
kach planu symbolami 10.1 W o pow. 0,06 ha i 10.2 W o pow. 0,06 ha.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw lokalizacji urzagdzen, o

ktorych mowa w ust. 1:

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje sie do adaptaciji,
rozbudowy i modernizacji w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych urzadzen infrastruktury i wkaczenie zwol-
nionych terenow do strefy przylegtej,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne mogg nastgpi¢ za zgodg i na warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktury oraz z zacho-
waniem przepisow szczegolnych i odrebnych,

4) obstuge komunikacyjng terenow W zapewnia droga powiatowa 10.2.3 KDZ.

§ 54

. Ustala sie strefe terenow otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych komplekséw lesnych, oznaczone na rysunku planu sym-

bolami ZL.:

10.1 ZL — o pow. 8,20 ha
10.2 ZL — o pow. 0,98 ha
10.3 ZL — o pow. 0,25 ha
10.4 ZL — o pow. 0,11 ha
10.5 ZL — o pow. 0,04 ha
10.6 ZL — o pow. 7,50 ha
10.7 ZL — o pow. 0,75 ha
10.8 ZL — o pow. 0,09 ha
10.9 ZL — o pow. 0,77 ha
10.10 ZL — o pow. 0,10 ha
10.11 ZL — o pow. 0,05 ha
10.12 ZL - o pow. 0,22 ha
10.13 ZL — o pow. 0,19 ha
10.14 ZL - o pow. 0,19 ha
10.15 ZL — o pow. 0,12 ha
10.16 ZL — o pow. 0,24 ha
10.17 ZL — o pow. 0,27 ha
10.18 ZL — o pow. 0,14 ha
10.19 ZL — o pow. 0,12 ha
10.20 ZL — o pow. 0,05 ha
10.21 ZL — o pow. 0,14 ha
10.22 ZL - o pow. 0,15 ha
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10.23 ZL — o pow. 0,05 ha
10.24 ZL - o pow. 0,04 ha
10.25 ZL — o pow. 0,17 ha
10.26 ZL — o pow. 0,09 ha
10.27 ZL — o pow. 0,18 ha
2) tereny upraw, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
10.1 R — o pow. 249,00 ha
10.2 R — o pow. 11,36 ha
10.3 R-o pow. 1,81 ha
10.4 R — o pow. 4,00 ha
10.5 R -0 pow. 0,65 ha
10.6 R — o0 pow. 1,24 ha
10.7 R -0 pow. 0,50 ha 10.8 R- o0 pow. 0,37 ha
3) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem:
10.1 WS — o pow. 20,25 ha
10.2 WS - o pow. 21,66 ha
10.3 WS — o pow. 0,64 ha
4) tereny tak, uzytkow zielonych, korytarzy i ciggow ekologicznych wzdtuz ciekow
wodnych, a takze torfowisk, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ oraz
RZ/ZZ (na terenach zielonych):
10.1 RZ — o pow. 1,59 ha
10.2 RZ - o pow. 1,19 ha
10.3 RZ — o pow. 0,67 ha
10.4 RZ - o pow. 1,03 ha
10.5 RZ — o pow. 1,01 ha
10.1 RZ/ZZ — o pow. 23,11 ha
10.2 RZ/ZZ — o pow. 207,49 ha.

Ustalenia szczego6towe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru stanowig podstawe do wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny zwartych komplekséw

leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania terendéw ZL jest gospodarka lesna w z2-
bie duzych kompleksow lesnych i mniejszych wsrod fak i pal,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisow szczegodlnych i odrebnych,

3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne, z2-
werozyjne i jako staty element krajobrazu,

4) tereny lasbw moga by¢ wykorzystywane dla celdéw turystyki i wypoczynku
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

5) wyklucza sie wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,

6) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem
przepisow szczegodlnych i odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar-
tych, oznaczonych symbolem R:
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podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw R sg tereny rolne:

upraw polowych i sadowniczych,

ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kul-

turowe i krajobrazowe wartosci terenéw,

tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego

podlegajg szczegoblnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele

nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa / z wytaczeniem pasa 100 m od
linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych / podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopusz-
czeniem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i zaopatrzenia w wode,

uzupetniajgcg formg uzytkowania terenow rolnych /z wytgczeniem pasa 100 m

od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych / moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania
w miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni sredniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w
stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupe-
tnienie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja
budowy nowych drég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej
zabudowy,

dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne zgodnie z przepi

sami szczegolnymi. Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura

2000 jest dopuszczalne pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu

ochrony tego obszaru.

istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, moder-
nizacji, poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingéw
dla celow turystycznych,

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych

elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych

uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw otwar-
tych, oznaczonych w planie symbolem RZ:

1)

2)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendw RZ sg uzytki zielone,
takowo-lesne, pastwiska, tereny zrédliskowe, doliny rzek i ciekow, tereny wod
powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

Scistej ochronie podlegajg przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i
niskiej dolin rzek i ciekdbw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych
lub mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagdw ekologicznych, ostoi dla
zwierzat i roslin,
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3) nalezy stosowac wytgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w przypadku
ich regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt
rzek i ciekdw przed erozjg powinno sie odbywac przez ,zabudowe” roslinno-
Scig najnizszych terendw,

4) tereny niezadrzewione powinny by¢ wytgczone z gospodarki polowej ornej i
wykorzystane jako uzytki zielone tgk i pastwisk do celow gospodarki hodow-
lanej,

5) w ciggach dolin rzek i ciekdbw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych
,oczek wodnych” i duzych zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i ho-
dowlanych np. stawy rybne,

6) tereny RZ mogag by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku
ruchowego, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywaé po wyznaczonych Ilub
istniejgcych sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywac po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i
biwakowania,

7) dopuszcza sie przeznaczenie terenow RZ na cele lesne zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dokonywanie zalesien na terenach obszaru Natura 2000 jest
dopuszczalne pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu ochrony tego z2-
aru.

8) istniejace skupiska zadrzewien lesnych srédtgkowych i srodpolnych nalezy
traktowacé jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do z2-
igzujacych przepisdw szczegdlnych i odrebnych,

10)dla terenow o symbolu RZ/ZZ obowigzujg ustalenia ogdlne § 7 dotyczace
terenéw zalewowych,

11)na terenach RZ obowigzuje zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzane;j
z gospodarka rolng. Dopuszcza sie lokalizacje nowego siedliska zagrodowego
dla gospodarstwa rolnego o wielko$ci przekraczajgcej powierzchnie sredniego
gospodarstwa w gminie,

12)istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

13)dopuszcza sie w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,

14)istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i moder-
nizacji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkin-
gow dla celdw turystycznych,

15)dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

6. Na terenach oznaczonych symbolami : R i RZ w pasie 100 m od brzegdw rzek i
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innych zbiornikbw wodnych w obrebie Obszaru Krajobrazu Chronionego , Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w z2-
sach odrebnych i szczegdlnych ,ustanawiajgcych w/w obszar.

§ 55

1. Ustala sie strefe terenow komunikacji, oznaczonych na rysunkach plan, stano-
wigcych zatgczniki Nr 10 i 10a do uchwaty, symbolami:
1) droga powiatowa klasy ,Z” — Falecice — Warka, oznaczona na rysunkach
planu symbolami:
10.2.1 KDZ - o pow. 0,59 ha
10.2.2 KDZ - o pow. 0,33 ha
10.2.3 KDZ - 0 pow. 1,43 ha
i szerokosci w projektowanych liniach rozgraniczenia 15,0 m,
2) istniejace i projektowane drogi dojazdowe klasy ,D”:
10.1 KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m - o pow. 1,17 ha
10.2 KDD - szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m - o pow. 0,10 ha
10.3 KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m — o pow. 0,15 ha
10.4 KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m — o pow. 0,27 ha
10.5 KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 - 12,0 m — o pow. 0,16 ha
10.6 KDD — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 12,0-15,0 m — o pow. 0,46 ha
10.7 KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0-15,0 m — o pow. 0,52 ha
10.8 KDD — szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0-12,0 m — o pow. 0,24 ha
3) istniejgce i projektowane ciggi pieszo-jezdne (w tym drogi wewnetrzne),
oznaczone na rysunkach planu symbolami:
10.1 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,25 ha
10.2 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,22 ha
10.3 KDX — o szerokosci 10.0 — 12,0 m i pow. 0,53 ha
10.4 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,17 ha
10.5 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,27 ha
10.6 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,16 ha
10.7 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,29 ha
10.8 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,13 ha
10.9 KDX — o szerokosci 6,0 m i pow. 0,20 ha
10.1 KWX — o0 pow. 0,08 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.2 KWX — o pow. 0,03 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.3 KWX — 0 pow. 0.09 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.4 KWX — o pow. 0,08 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.5 KWX — o0 pow. 0,10 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.6 KWX — o pow. 0,05 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.7 KWX — o0 pow. 0,06 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.8 KWX — 0 pow. 0,13 ha i szerokosci min. 5,0 m
10.9 KWX - o pow. 0,10 ha i szerokosci min. 5,0 m

2. Dla istniejgcych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 ustala sie z2-
epujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej Nr 34150, oznaczonej symbolem KDZ:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia — 20,0 m,
- szerokosc jezdni— 2 x 3,5 m,
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2)dla drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD:
- szerokosc w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokosc jezdni — min. 5,0 m,
3)dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolami KDX i KWX:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia — min. 5,0 m,
- szerokosc jezdni — min. 3,0 m.

. Istniejgce drogi przeznacza sie do adaptacji, modernizacji i przebudowy.

. Dopuszcza sie zmiane docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w ust. 2,
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych
oraz uzyskaniu akceptacji wkasciwego zarzadcy drogi.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz istniejgcych i projek-
towanych drog publicznych od ich linii rozgraniczenia:

a) dla drogi wojewodzkiej KDZ — 15,0 m,

b) dla drég dojazdowych KDD — 6,0 m.

. Przepisy szczegdlne i odrebne dotyczace drog publicznych ustalajg minimalne
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktére nalezy stosowac¢ w wypadku gdy
niemozliwe jest utrzymanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii z2-
dowy, o ktérych méwi ust. 5:
1) na terenie zabudowanym minimalna odlegtos$¢ obiektow budowlanych od

krawedzi jezdni wynosi:

a) od drogi krajowej — 10,0 m,

b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 8,0 m,

c) od drogi gminnej— 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy (np. siedliska rolnicze):

a) od drogi krajowej — 25,0 m,

b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 20,0 m,

c) od drogi gminnej — 15,0 m.

. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢
dostosowane do istniejgcej linii zabudowy trwate;.

. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalna linig zabudowy.

. W obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych i odrebnych
dotyczacych drog publicznych i uzyskanie zgody zarzadcy drogi.



