UCHWALA NR X1V.69.2019
RADY GMINY PROMNA

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewidencyjny 376/3 i 376/4 w miejscowosci Adamow, gmina Promna

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt1, art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571 i poz. 1696) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524 i poz. 1696) w zwiazku z uchwala Nr XXXVI1.158.2017 Rady
Gminy Promna z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewidencyjny 376/3 i 376/4 w miejscowosci Adamow, gmina
Promna, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Promna, przyjetego uchwatg Nr XI1X/101/12 Rady Gminy Promna
z dnia 14 marca 2012 r., Rada Gminy Promna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewidencyjny 376/3
i 376/4 w miejscowosci Adamow, gmina Promna, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sig, iz do wylozonego do
publicznego wgladu planu nie ztozono uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — plan ich nie dotyczy.

4. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
obowigzek sytuowania frontowej $ciany budynku bezposrednio przy tej linii, na nie mniej niz 30%
szerokos$ci elewacji frontowej, bez prawa jej przekroczenia; zakaz przekraczania linii nie dotyczy czg$ci
nadziemnych budynkow takich jak balkony i loggie oraz niezabudowanych gankow, daszkow nad furtkami,
schodéw do budynku itp.;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony
symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, sa o0znaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich zagospodarowania

§ 4. 1. Plan wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
oznaczony symbolem ML.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, drogi wewnetrzne,
dojscia idojazdy, zielen urzadzona, budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) obowigzek lokalizacji budynkéw z zachowaniem wyznaczonej obowigzujgcej linii zabudowy;

2) form¢ zabudowy — budynki wolnostojace; budynki gospodarcze i garazowe realizowaé wylacznie jako
zintegrowane z budynkiem mieszkalnym;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,17;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalng — 0,05, maksymalng — 0,34;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow — 8,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 15,0 m;

7) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow — 2, przy czym druga kondygnacja nadziemna
moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe;

8) geometrie dachéw — dachy o0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych
i nachyleniu od 20° do 45°;

9) nakaz stosowania jednakowych: materiatbw wykonczeniowych elewacji, pokry¢é dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw na dziatce budowlanej;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 490 m?; wymogu nie stosuje si¢ do
dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej, wydzielanych w ramach regulacji
stanow prawnych nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami §5;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowisko; zakaz nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zakaz eksploatacji kopalin;

5) ochrong obszaru Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej Pilicy” (PLH140016), obszaru Natura 2000 ,,Dolina Pilicy”
(PLB140003) oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki poprzez:



a) realizacj¢ zabudowy zgodnie zustaleniami §5 zzachowaniem zakazéw i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska,
przyrody oraz budownictwa,

b) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje zmian¢ wysokosci bezwzglednej terenu o wigcej
niz 1,0 m wstosunku do wysoko$ci bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji
zwigzanych z budowa obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami §5 pkt 5,
d) zakaz realizacji przedsigwzie¢, o ktorych mowa w pkt 2, 3 i 4;

6) obowiazek ochrony przed halasem dla zabudowy oraz zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren podlega ochronie akustycznej, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

9) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
10) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod lub do ziemi,

b) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §13 pkt3, wod opadowych iroztopowych zgodnie
Z ustaleniami §13 pkt 4,

11) ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

C) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlane;;

12) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (ML), jako terenie przeznaczonym na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow
telefonii komorkowej Iub innych obiektow tego typu m.in. wiez imasztow radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych) wytacznie zaliczonych do infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 7. Nie ustala sie¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na niewystgpowanie w obszarze obiektow
wymagajacych ochrony.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu
na niewystgpowanie ich w obszarze.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) ustala si¢ realizacje celow ochrony obszaru Natura 2000,,Dolina Dolnej Pilicy” (PLH140016), obszaru
Natura 2000 ,,Dolina Pilicy” (PLB140003) oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy
i Drzewiczki zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5;

2) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, podlega teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;



3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw iterenéw goérnmiczych, obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystepowanie w 0bszarze.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami;

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 490,0 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 19,0 m;
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

§ 11. Szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy nie ustala sie.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametréw oraz powigzan z uktadem
wewnetrznym — potrzeby nie wystepuja;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z przylegtej drogi zlokalizowanej poza obszarem;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
do parkowania dla samochodow osobowych i roweréw w nastepujacej minimalnej liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal uzytkowy;

4) w ramach miejsc, 0 ktoérych mowa w pkt 3, ustala si¢ obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ruchu drogowego;

5) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i taki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji
mogacych wystapi¢ z zabudowa izagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odleglosci, stosownie do wymogow przepisOw odrebnych; lokalizacja obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

C) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewngtrznym poprzez istniejace przewody oraz
nowe przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z wymogami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode na cele:

- spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

- przeciwpozarowe — Z sieci wodociggowej, zbiornikéw lub ciekow,



b) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej — 80 mm; parametry sieci wodociggowej muszg
zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekow
lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz budownictwa,

b) minimalng $rednicg przewodoéw sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — 150 mm, ci$nieniowej —
50 mm,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposéb niepowodujacy zmiany stosunkow
wodnych na terenach sgsiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych, ekologicznych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, energii
odnawialnej, gazu, oleju opatowego lekkiego, wegla o zawartosci siarki <0,6% oraz niskoemisyjnych
zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala sie:
a) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii,

€) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z wymogami pkt 9,
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej, bez obowigzku respektowania wyznaczonej w planie obowigzujacej linii zabudowy,

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych; zbiorniki na gaz nakazuje
si¢ realizowa¢ wyltacznie jako podziemne;

8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy przewodowej sieci telekomunikacyijnej,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zachowaniem wymogow
§6 pkt 12;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, jako
zwigzanych z zabudowg zlokalizowang na dzialce budowlanej, przy czym urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru wylacznie o mocy nieprzekraczajgcej 1kW.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ innego niz dotychczasowy sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:



1) obowigzuje, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych lotnictwa, zgloszenie wiasciwym
organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektow
0 wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnos$ci panstwa, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode¢ oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy Promna, przyjetego uchwata Nr XXXV1/265/2006 Rady Gminy Promna
z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 233 z dnia 17 listopada 2006 r. poz. 8599).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Promna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

[-1Zbystaw Budyta



