UCHWALA NR XXIX.148.2021
RADY GMINY PROMNA
z dnia 30.04.2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Promna.

Na podstawie art. 3 ust.1, art. 14 ust. 1 1 4 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 . poz.293, 471, 782, 1086
11378 oraz z 2021 r. poz. 11) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) uchwala sig, co nastepuje:

§1. Przystepuje do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Promna uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/256/06 Rady
Gminy Promna z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2006 r. nr 233
poz. 8599 z pézn. zm.), w granicach obszaru objetego projektem zmiany planu oznaczonych na
zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralna czg$¢, w zakresie
czesci tekstowej w/w uchwaty:

1) §7 ust. 1 pkt 1;

2) §16 ust. 5 pkt 5, §21 ust. 5 pkt 5, §24 ust. 5 pkt 5, §28 ust. 5 pkt 5, §33 ust. 5 pkt 5, §36
ust. 5 pkt 5, §39 ust. 5 pkt 5, §44 ust. 5 pkt 5, §48 ust. 5 pkt 5, §51 ust. 5 pkt 5, §56 ust. 5
pkt 5, §60 ust. 5 pkt 5, §63 ust. 5 pkt 5, §67 ust. 5 pkt 5, §71 ust. 5 pkt 5, §75 ust. 5 pkt 5,
§80 ust. 5 pkt 5, §84 ust. 5 pkt 5, §89 ust. 5 pkt 5, §93 ust. 5 pkt 5, §98 ust. 5 pkt 5, §101
ust. 5 pkt 5, §106 ust. 5 pkt 5, §109 ust. 5 pkt 5, §112 ust. 5 pkt 5, §117 ust. 5 pkt 5, §126
ust. 5 pkt 5, §133 ust. 5 pkt 5, §140 ust. 5 pkt 5, §146 ust. 5 pkt 5, §150 ust. 5 pkt 5;

3) §16 ust. 5 pkt 7 lit. d, §21 ust. 5 pkt 7 lit. d, §24 ust. 5 pkt 7 lit. d, §28 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§33 ust. 5 pkt 7 lit. d, §36 ust. 5 pkt 7 lit. d, §39 ust. 5 pkt 7 lit. d, §44 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§48 ust. 5 pkt 7 lit. d, §51 ust. 5 pkt 7 lit. d, §56 ust. 5 pkt 7 lit. d, §60 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§63 ust. 5 pkt 7 lit. d, §67 ust. 5 pkt 7 lit. d, §71 ust. 5 pkt 7 lit. d, §75 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§80 ust. 5 pkt 7 lit. d, §84 ust. 5 pkt 7 lit. d, §89 ust. 5 pkt 7 lit. d, §93 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§98 ust. 5 pkt 7 lit. d, §101 ust. 5 pkt 7 lit. d, §106 ust. 5 pkt 7 lit. d, §109 ust. 5 pkt 7 lit.
d, §112 ust. 5 pkt 7 lit. d, §117 ust. 5 pkt 7 lit. d, §126 ust. 5 pkt 7 lit. d, §133 ust. 5 pkt 7
lit. d, §140 ust. 5 pkt 7 lit. d, §146 ust. 5 pkt 7 lit. d, §150 ust. 5 pkt 7 lit. d;

4) §16 ust. 5pkt 11112, §21 ust. 5 pkt 11 i 12, §24 ust. 5 pkt 11 112, §28 ust. 5 pkt 11112,
§33 ust. 5 pkt 111 12, §36 ust. 5 pkt 111 12, §39 ust. 5 pkt 11 i 12, §44 ust. 5pkt11112,
§48 ust. 5 pkt 11112, §51 ust. 5 pkt 11112, §56 ust. 5 pkt 11 i12,§60ust. Spkt 11112,
§63 ust. 5 pkt 11112, §67 ust. 5 pkt 11112, §71 ust. 5 pkt 11 112, §75 ust. Spkt 11112,
§80 ust. 5 pkt 111 12, §84 ust. 5 pkt 11112, §89 ust. 5 pkt 111 12, §93 ust. 5 pkt 11112,
§98 ust. 5 pkt 111 12, §101 ust. 5 pkt 11 i 12, §106 ust. 5 pkt 111 12, §109 ust. 5 pkt 111
12, §112 ust. 5 pkt 111 12, §117 ust. 5 pkt 11 i 12, §126 ust. 5 pkt 111 12, §133 ust. 5 pkt
11112, §140 ust. 5 pkt 111 12, §146 ust. 5 pkt 11112, §150 ust. 5 pkt 111 12;

5) §18 ust. 3pkt41i5, §22 ust. 4 pkt415; §25 ust. 4 pkt 415, §30 ust. 4 pkt41i5, §34 ust. 2

pkt 415, §37 ust. 2 pkt 415, §41 ust. 4 pkt 41 5, §45 ust. 4pkt4i5, §49 ust. 3 pkt41i5,
§54 ust. 4 pkt 415, §57 ust. 2 pkt 415, §61 ust. 3 pkt 415, §64 ust. 3 pkt 415, §69 ust. 4
pkt 415, §73 ust. 3 pkt 415, §77 ust. 3 pkt 41 5, §82 ust. 3pkt41i5, §86 ust. 4 pkt4is3,
§90 ust. 3 pkt 415, §96 ust. 4 pkt 415, §99 ust. 3 pkt 4 i5, 8104 ust. 3pkt 415, §107 ust.
2pkt4i5,§110ust. 3 pkt4i5, §114 ust. 3pkt4i5, §123 ust. 3 pkt 415, §131 ust. 3 pkt
415, §138ust. 3 pkt41i5, §143 ust. 4 pkt 415, §147 ust. 2pkt4i5, §152 ust. 3 pkt4iS.



§ 2. Integralng czeScia uchwaly jest zalgcznik graficzny, przedstawiajacy —granice
obszaru objetego projektem zmiany planu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Promna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

Na obszarze objetym projektem planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Gminy Promna, ktory zostal uchwalony przez Rad¢ Gminy Promna Uchwalg Nr
XXXVI/265/06 dnia 26 pazdziernika 2006r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2006 r. nr 233 poz. 8599

z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium.

Do Wéjta Gminy Promna zgtoszono szereg wnioskéw o dokonanie zmiany przedmiotowego
planu miejscowego. Whnioski dotyczyly usunigcia obowigzku opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu w przypadku tworzenia nowego uktadu drogowego, umozliwienia
realizacji zabudowy na terenach rolniczych w szerszym zakresie oraz zwickszenia dopuszczone]
planem intensywnosci zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wysokosci zabudowy.

W zwiazku z uzyskaniem przez Wojta Gminy Promna wiedzy o trudno$ciach w realizacji inwestycji
lub wrecz braku mozliwosci ich realizacji w zakresie opracowywania koncepcji zagospodarowania
przestrzennego przy realizacji zespotu zabudowy wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,
wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej dzialek na terenach
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem RM/MN, mozliwosci oraz
zasad realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na terenach uzytkowanych rolniczo, oznaczonych
na rysunku planu symbolem R, €z€go podstawa miataby by¢ niezgodno$¢ ww. inwestycji
7 ustaleniami zmiany planu miejscowego,

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono zasadno$é przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Promna
uchwalonego uchwata nr XXXV1/265/06 z dnia 26 pazdziernika w sprawie zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Promna w zakresie zapisOw:

1) §7 ust. 1 pkt 1 ustalajgcego zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM/MN, terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ML. Przepis ten ogranicza
mozliwoéé realizacji na tych terenach m. in. urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
uje¢ wod podziemnych, oraz obiektéw przetworstwa rolno-spozywczego o zdolnosci
produkcyjnej;

2) §16 ust. 5 pkt 5, §21 ust. 5 pkt 5, §24 ust. 5 pkt 5, §28 ust. 5 pkt 5, §33 ust. 5 pkt 5, §36
ust. 5 pkt 5, §39 ust. 5 pkt 5, §44 ust. 5 pkt 5, §48 ust. 5 pkt 5, §51 ust. 5 pkt 5, §56 ust. 5
pkt 5, §60 ust. 5 pkt 5, §63 ust. 5 pkt 5, §67 ust. 5 pkt 5, §71 ust. 5 pkt 5, §75 ust. 5 pkt 3,
§80 ust. 5 pkt 5, §84 ust. 5 pkt 5, §89 ust. 5 pkt 5, §93 ust. 5 pkt 5, §98 ust. 5 pkt 5, §101
ust. 5 pkt 5, §106 ust. 5 pkt 5, §109 ust. 5 pkt 5, §112 ust. 5 pkt 5, §117 ust. 5 pkt 5, §126
ust. 5 pkt 5, §133 ust. 5 pkt 5, §140 ust. 5 pkt 5, §146 ust. 5 pkt 5, §150 ust. 5 pkt 5
ustalajgcych obowigzek opracowania przez Uprawnionego projektanta koncepcji
zagospodarowania terenu przy realizacji zespolu zabudowy wymagajgcego tworzenia
nowego ukltadu drdg na terenach zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i usthigowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN. Zasady dokonywania podziatldw
nieruchomosci regulowane sa przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz 1990 z pozn. zm.). Wprowadzanie dodatkowych
wymogéw w tym zakresie jest nieuprawnione;

3) §16 ust. 5 pkt 7 lit. d, §21 ust. 5 pkt 7 lit. d, §24 ust. 5 pkt 7 lit. d, §28 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§33 ust. 5 pkt 7 lit. d, §36 ust. 5 pkt 7 lit. d, §39 ust. 5 pkt 7 lit. d, §44 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§48 ust. 5 pkt 7 lit. d, §51 ust. 5 pkt 7 lit. d, §56 ust. 5 pkt 7 lit. d, §60 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§63 ust. 5 pkt 7 lit. d, §67 ust. 5 pkt 7 lit. d, §71 ust. 5 pkt 7 lit. d, §75 ust. 5 pkt 7 lit. d,
§80 ust. 5 pkt 7 lit. d, §84 ust. 5 pkt 7 lit. d, §89 ust. 5 pkt 7 lit. d, §93 ust. 5 pkt 7 lit. d,



§98 ust. 5 pkt 7 lit. d, §101 ust. 5 pkt 7 lit. d, §106 ust. 5 pkt 7 lit. d, §109 ust. 5 pkt 7 lit.
d, §112 ust. 5 pkt 7 lit. d, §117 ust. 5 pkt 7 lit. d, §126 ust. 5 pkt 7 lit. d, §133 ust. 5 pkt 7
lit. d, §140 ust. 5 pkt 7 lit. d, §146 ust. 5 pkt 7 lit. d, §150 ust. 5 pkt 7 lit. d, ustalajacych
maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej oraz ustugowo-
produkcyjnej na terenach zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN. Ustalona maksymalna wysokos¢ tych
budynkéw na 10,0 m uniemozliwia realizacjg nowoczesnych obiektéw do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej, w tym przechowywania ptodéw rolnych;

4) §16 ust. 5 pkt 111i 12, §21 ust. 5 pkt 11112, §24 ust. 5 pkt 11112, §28 ust. 5 pkt 111 12,
§33 ust. 5 pkt 11112, §36 ust. 5 pkt 11112, §39 ust. 5pkt 11112, §44 ust. Spkt 11112,
§48 ust. 5 pkt 11112, §51 ust. 5 pkt 11112, §56 ust. 5 pkt 11 i12, §60 ust. 5 pkt 11112,
§63 ust. 5 pkt 111 12, §67 ust. 5 pkt 11112, §71 ust. 5 pkt 11 112, §75 ust. Spkt 11112,
§80 ust. 5 pkt 111 12, §84 ust. 5 pkt 11112, §89 ust. 5 pkt 11112, §93 ust. 5 pkt 111 12,
§98 ust. 5 pkt 111 12, §101 ust. 5 pkt 111 12, §106 ust. 5pkt 11112, §109 ust. 5 pkt 11
{12, §112 ust. 5 pkt 11112, §117 ust. 5 pkt 11 i 12, §126 ust. 5 pkt 11112, §133 ust. 5
pkt 11 i 12, §140 ust. 5 pkt 11 i 12, §146 ust. 5 pkt 11 i 12, §150 ust. 5 pkt 111 12
ustalajacych powierzchnig zabudowy terenu oraz powierzchni¢ biologicznie czynng na
terenach zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej iustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM/MN. Zapisy te ustalaja na réznym poziomie powierzchnig
zabudowy terenu oraz powierzchni¢ biologicznie czynng w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania dziatki. Zapisy wymagaja ujednolicenia bez wzglgdu na funkcje
zabudowy na dzialce;

5) §18 ust. 3 pkt 415, §22 ust. 4 pkt 41 5; §25 ust. 4 pkt 415,830 ust. 4 pkt 415, §34 ust. 2
pkt 415, §37 ust. 2 pkt 415, §41 ust. 4 pkt 415, §45 ust. 4pkt4i5, §49 ust. 3 pkt4is,
§54 ust. 4 pkt 415, §57 ust. 2 pkt 415, §61 ust. 3 pkt 415, §64 ust. 3pkt4i5, §69 ust. 4
pkt 415, §73 ust. 3 pkt 415, §77 ust. 3 pkt 415, §82 ust. 3 pkt4i5, §86 ust. 4 pkt 415,
§90 ust. 3 pkt 41 5, §96 ust. 4 pkt 415, §99 ust. 3 pkt 41 5, §104 ust. 3pkt 415, §107 ust.
2pkt4i5,§110 ust. 3 pkt 415, §114 ust. 3 pkt 415, §123 ust. 3pkt4i5, §131 ust. 3 pkt
415, §138 ust. 3 pkt4i5, §143 ust. 4 pkt 415, §147 ust. 2 pkt 4 15,8152 ust. 3pkt4i5
ustalajgcych mozliwosci oraz zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na terenach
uzytkowanych rolniczo, oznaczonych na rysunku planu symbolem R. Zapisy te sg nieprecyzyjne,
pozostawiaja szerokie pole do interpretacji, uniemozliwiaja rolnikom nieposiadajacym
gospodarstwa rolnego o powierzchni przekraczajacej S$rednig powierzchnig gospodarstwa
w gminie realizacje zabudowy na gruntach wehodzacych w skiad ich gospodarstwa;

6) przewidywane zmiany zapisow planu nie bgda naruszaty ustalen Studium.
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